U,
o
T

Forvaltarrapport kvartal 2 2021

Periodens viktigaste handelser:

e NAV 13 200 kr/aktie efter avdrag for utdelning pa 300 kr/aktie under perioden, vilket motsvarar 5,5%
totalavkastning under kvartal 2

e Totalavkastning 23,6% rullande 12 manader, klart 6ver fondens malsattning om 6-9% per ar

e Fondens basta emission nagonsin tillférde 126 Mkr i kapital som redan ar satt i arbete da vi efter periodens
utgdng annonserade forvarv av fem fastigheter i Malmo

e Bygglov beviljat i Karlskrona for balkonginglasning och lokalkonvertering till studentlagenheter

e Fonden passerade milstolpen 1 miljard kronor i férvaltat investerarkapital
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Marknadsvarde 2 173 Mkr Totalavkastning sedan start 43,2% (7,9%/ar)
Substansvarde (NAV) 1076 Mkr NAV/aktie 13 200 kr/aktie
Fastigheter 62 st Kvartal 2 2021 5,5%
Area 124 000 kvm Rullande 12 manader 23,6%
Antal lagenheter 1591 st
Belaningsgrad 57% Historiska utdelningar
Snittranta 1,35% Tidpunkt Utdelning/aktie

Maj 2018 200 kr

April 2019 220 kr

April 2020 240 kr

April 2021 300 kr

Materialet i denna rapport ar ej granskat av bolagets revisorer.
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Na&r vi summerar det andra kvartalet 2021 ser vi tillbaka pa en fortsatt stark marknadsutveckling for svenska
hyresbostader. Det |aga ranteldget leder till Iag eller negativ avkastning pa statsobligationer och da soker sig mycket
kapital till fastighetsmarknaden dar man kan realisera en attraktiv spread mellan kassaflodet och ldnerédntan. | denna
marknad stiger fastighetspriserna, vilket gynnar er investerare, eftersom substansvardet (NAV) pa era aktier stiger.
Samtidigt blir det mer krdavande att hitta attraktiva investeringsmajligheter till ratt pris, men SBF har trots en het
marknad annonserat tva spannande forvarv i Astorp samt i centrala Malmé. Fonden avkastade 5,5% under kvartal 2
da NAV 6kade fran 12 800 kr/aktie till 13 200 kr/aktie, efter avdrag for utdelning pa 300 kr/aktie under perioden.

Under kvartalet fick vi ett flertal bygglov godkanda for projekt vi har arbetat med under en langre tid. | Karlskrona
kommer vi under hosten att installera nya inglasade balkonger pa fastigheten Blasten 2, vilket leder till en
hyresokning pa 500 kr/manad/lagenhet. Pa grannfastigheten Berget 3 kommer vi bygga om hela bottenvaningen
fran lokaler med hyror under 500 kr/kvm/ar till studentldgenheter med hyror éver 1 700 kr/kvm/ar. Kostnaden for
projektet ar 6 Mkr men kalkylen visar pa en dubblering av kapitalet da fastighetsvardet berdknas stiga med 12 Mkr.
Tack vare den har typen av projekt 6kar sannolikheten att generera en avkastning mellan 6-9% per ar aven om
fastighetsmarknaden svalnar nagot.

Fondens fastigheter ar spridda 6ver hela Sverige men med fokus pa den dynamiska Skane-marknaden. Nar vi satter
samman portféljen sa férsoker vi alltid ha en eventuell exit i atanke. Aven om SBF Bostad ar en evig fond sa finns
inlosenmojligheter fran och med 2023 och da ar det viktigt att bygga attraktiva delportféljer ifall vi behover avyttra
delar av bestandet. Med forvarvet av fem fastigheter i Malmo for 348 Mkr skapar vi, i var mening, Sveriges mest
attraktiva valdiversifierade Skaneportfélj. Centralt beldgna hyreshus i Malmo med hyresokningspotential kombinerat
med hoga kassafloden fran fastigheter i Horby, Staffanstorp, Trelleborg, Ystad, Osby och Astorp &r i var mening en
oslagbar kombination.

Vi tilltradde tva fastigheter i Astorp den 1 juli och planerar att tilltrada Malmofastigheterna den 31 augusti. | och
med Malmoéforvarvet ar fonden i princip fullinvesterad med ett fastighetsvarde efter tilltrade pa éver 2,6 miljarder
kr. Vi kommer under kvartal 3 fortsatta att utveckla befintliga fastigheter, vilket d&ven omfattar refinansiering av
fastighetslanen for att behalla belaningsgraden runt 65% som vi efterstravar. Givet dagens belaningsgrad pa ca 57%
finns teoretiskt utrymme att 6ka belaningen med 170 Mkr pa fastigheterna. Med det sagt sa onskar vi en fortsatt fin
sommar och val mott efter semestern!

Martin Stenman Andersson, CFA
Portfoljforvaltare

M: +46 707713395
martin.andersson@sbffonder.se
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Michael Tiemann

Chef Privatmarknad

M: +46 72 384 82 90
michael.tiemann@sbffonder.se

SBF Bostad férvaltas av SBF Management AB, AlF-férvaltare under Finansinspektionens tillsyn. Historisk avkastning dr ingen garanti for
framtida avkastning. Aktier och andra finansiella instrument kan bdde stiga och falla i vdrde och det dr inte sékert att du far tillbaka investerat
kapital. Du ansvarar sjélv fullt ut fér dina investeringsbeslut samt inhdmtande av eventuell skatterddgivning och detta presentationsmaterial
far inte ensamt ligga till grund fér ett sadant beslut. Faktablad, informationsbroschyr och prospekt finns tillgéngligt pé www.sbfbostad.se.
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