Svenska Bostadsfonden 14 AB (publ)

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2016

Kommunikén omfattar perioden 7 mars till 31 december 2016

Detta ar bolagets forsta rikenskapsar, varfor inga jamforelsetal finns.

Fastighetsbestandet marknadsvarderades per den 31/12-2016 till 133,9 MKR.
Hyresintakterna uppgick till 2,1 MKR.

Driftnetto uppgick till 0,6 MKR.

Arets resultat fore skatt uppgick till -0,6 MKR.

Styrelsen foreslar ingen utdelning for aret.

Handelse efter rikenskapsarets utgang

e Nyemission i februari har inbringat drygt 72 MKR.
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1 OM SVENSKA BOSTADSFONDEN 14 AB

[.1.I" Allmdnt om verksamheten

Svenska Bostadsfonden 14 AB, SBF 14, ar en alternativ investeringsfond (AIF) som erbjuder direktinvesteringar i
svenska bostadshyresfastigheter. Per den 3| december 2016 dgde SBF 14, genom heldgda dotterbolag, || fastigheter
med |64 lagenheter, 16 lokaler och en totalyta om 14 307 kvm. Fastigheterna dr belagna i Osby, Borgholm och
Laholm.

SBF 14 forvaltas av Svenska Bostadsfonden Management AB, SBM, som star under Finansinspektions tillsyn. SBM har
forvaltat fastighetsfonder sedan 2004 och forvaltar idag, utdver SBF 14, fyra AlF.er som ager cirka 3 500 lagenheter pa
21 orter till ett vairde motsvarande cirka 3 MDR.

Den férhallandevis laga risken i bostadshyresfastigheter innebar att en placering i SBF 14 ger ett tryggt och langsiktigt
sparande. Investeringsformen lampar sig for savil privatpersoner och foretagare som for stiftelser och institutioner.

Sedan den 25 juli 2016 ar SBF 14 noterad pa NGM Nordic AIF och handlas under kortnamnet SBI14A.

I.1.2  Finansiell information

Omsittningen 2016 blev 2,1 MKR och driftnettot uppgick till 0,6 MKR. Resultatet har paverkats av att bolagets forsta
nyemission genomfordes i juni 2016 med likvidinbetalning i juli och att fastigheter forvarvades i oktober och
november, varfor helarseffekter ej har uppnatts.

[.1.3  Beldning och sdkerheter
Belaning av fastigheterna har gjorts genom SBAB och Danske Bank. Belaningsgraden ar 64,6 % och den genomsnittliga
rantan per den 3| december 2016 var 1,33 %.

I.1.4 Visentliga hdndelser under dret

| samband med sommarens nyemission, som avslutades den 23 juni 2016, tillfordes Bolaget 62,2 MKR. Under oktober
och november 2016 investerades en stor del av det intagna kapitalet i fastigheter i Laholm, Osby och Borgholm. Den
sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgar till 14 307 kvm. Foérvarven, som gjordes genom bolagsaffarer, ger
helarseffekter pa resultatet forst 2017.

I.1.5 Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Ett antal faktorer utanfor Bolagets kontroll kan paverka Bolagets resultat och finansiella stillning och diarmed dven
varderingen av Bolagets aktier. Dirutdver finns det en rad faktorer vars effekter Bolaget kan paverka genom sitt
agerande.

Under hosten har Mangold Fondkommission anlitats som likviditetsgarant i syfte att minska prisskillnaden mellan kop-,
och saljkurs.

[.1.6 Redovisningsprinciper

Svenska Bostadsfonden 14 AB foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna
delarsrapport for koncernen ir upprittad i enlighet med IAS-34 Delarsrapportering samt tillimpliga bestimmelser i
arsredovisningslagen. Uttalandet innehaller regler som anger att statliga avgifter skall skuldféras i sin helhet da
forpliktelsen uppstar, vilket beror fastighetsskatten for Svenska Bostadsfonden. Kostnadsforing sker ofériandrat
periodiserat 6ver aret. Jimforelsesiffror saknas da bolaget bildades 2016. Kvittning av finansiella tillgdngar och skulder
forekommer ej och inga avtal finns som majliggor nettoredovisning. Ovriga finansiella tillgangar och skulder redovisas
till upplupet anskaffningsvarde vilket bedoms overensstimma med verkligt varde.

I.1.7 Hdndelser efter rdkenskapsdrets utgdng

Bolaget har genomfért nyemission av A-aktier och teckningsanmalningar har inkommit uppgaende till cirka

72 MKR. Styrelsen har fattat beslut om tilldelning och férsta handelsdag pa NGM Nordic AIF for de nyemitterade
aktierna beriknas till den 13 mars 2017. Emissionen har genomférts med stdd av bemyndigande fran extra
bolagsstamma den |3 december 2016 och styrelsebeslut den |5 december 2016 och var villkorad till att omfatta hogst
2 000 aktier av serie A till en teckningskurs pa 50 500 kronor per aktie.
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[.1.8 Forslag till utdelning
Ingen utdelning foreslas for rikenskapsaret 2016.

1.1.9  Arsstimma
Halls i Stockholm 22 maj 2017.

I.1.10 Kalendarium

Arsredovisning 2016 2017-04-28
Arsstimma 2017 2017-05-22
Delarsrapport jan. till juni 2017 2017-08-31

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
Fragor besvaras av Lars Swahn telefon 08 667 10 50.

Stockholm den 28 februari 2017

Svenska Bostadsfonden 14 AB (publ)

Styrelsen
Per-Ake Eliasson Lars Swahn Anna-Britta Bergman
Styrelseordforande Ledamot/VD Ledamot
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2 NYCKELTAL

2016
7/3-31/12
Omsattning KSEK 2 064
Driftnetto KSEK 605
Overskottsgrad, % 29,3
3 RANTE - & KAPITALBINDNING
3.1 Kapitalbindning
BANK LANEBELOPP F.F DATUM
Danske Bank 44 531 2018
SBAB 41912 2019
86 443
2016-12-31
Genomsnittlig ranta, % 1,33
Belaningsgrad, % 64,6
4 FORVARV OCH INVESTERINGAR
ANTAL UTHYRNINGSBAR
KOMMUN FASTIGHETER YTA (KVM)
Laholm | 4031
Osby 9 8 497
Borgholm | |1 779
14 307
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b) FASTIGHETSBESTANDET

ANTAL UTHYRNINGSBAR YTA KVM
Kommun Fastigheter Ligenheter Lokaler Bostidder Lokaler Totalt
Laholm I 49 2 3757 274 4031
Osby 9 99 10 6962 I 535 8 497
Borgholm I 16 4 1416 363 1 779
I 164 16 12 135 2172 14 307

5.1 Regionsfordelning av bestandet

FORDELNING EFTER KVM % KVM
Laholm

Laholm 29 4031 29 %
Osby 59 8 497

Borgholm 12 1779

Osby |
100 14 307 59 %
Borgholm
12 %

Overskottsgrad, % 29,3

Antal forvaltningsfastigheter, st I

Uthyrningbar yta, kvm 14 307

Belaningsgrad, % 64,6
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6 DEFINITIONER

6.1 Driftnetto

Hyresintikter minus drift- och underhallskostnader och fastighetsskatt. Driftnetto miter bolagets dverskott fran
fastighetsverksamheten.

6.2 Overskottgrad

Driftnetto i relation till hyresintakter.

6.3 Belaningsgrad

Rantebairande skulder i relation till fastigheternas bokforda varde.

6.4 Genomsnittlig rdnta pa fastighetslan

Fastighetslanens genomsnittliga rinta per bokslutsdagen.
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7 KONCERNS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

BELOPP | KSEK

2016-03-07 - 2016-12-31

Hyresintakter

Ovriga intikter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Central administration *
Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat
Virdeforandring forvaltningsfastigheter
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare

Resultat per aktie efter skatt, kr
Utdelning per aktie (2016 forslag), kr
Antal aktier vid periodens slut

A-aktier
Stamaktier

** Central administration innefattar uppstartskostnader for Fonden.
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0
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-560
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8 KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

BELOPP | (KSEK) 2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 133 905
Finansiella anlaggningstillgangar 94
Omsittningstillgangar 6 250
Kortfristiga placeringar 12 024
Likvidamedel 5722
SUMMA TILLGANGAR 157995

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 61522
Langfristiga skulder 85 390
Avsittningar 649
Kortfristiga rantebarande skulder | 053
Ovriga kortfristiga skulder 9 38l
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157995

9 KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING I EGET KAPITAL

OVRIGT BALANSERADE TOTALT EGET KAPITAL

AKTIE TILLSKJUTET VINSTMEDEL INKL ARETS HANFORLIGT TILL

BELOPP | KSEK KAPITAL KAPITAL RESULTAT MODERFORETAGETS AGARE

Ingaende balans 0 0 0 0

Nyemission 749 61951 62 700

Emissionskostnader -1 081 -1 081

Arets resultat -97 -97
Utgaende balans per

31 december 2016 749 61951 -1 178 61 522
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10 KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

BELOPP | KSEK

2016-03-07 - 2016-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Ovriga poster

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring kortfristiga fordringar

Forandring kortfristiga skulder

Forandring langfristiga skulder

Kassaflode fran I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarvade fastigheter
Investeringar i befintliga fastigheter
Forvarvade inventarier

Forandring langfristiga fordringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Upptagande av lan

Forandring kortfristiga placeringar

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalysen
Erhallen utdelning
Erhallen rinta

Erlagd ranta
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-181

-186
9 462
429

9524

-133 256
-368
-152

-6 064

-139 840

61 619
86 443

-12 024

136 038
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0
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11 MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

BELOPP | KSEK

2016-03-07 - 2016-12-31

Ovriga externa kostnader -560
Rorelseresultat -560
Resultat fran andelar i koncernforetag 183
Finansiella intakter 24
Finansiella kostnader -156
Resultat efter finansiella poster -509
Lamnade koncernbidrag -61
Resultat fore skatt -570
Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat -570
12 MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

BELOPP | KSEK 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 6114
Fordringar dotterbolag 48 679
Ovriga kortfristiga fordringar 241
Kortfristiga placeringar 12 024
Likvida medel 909
SUMMA TILLGANGAR 67 967
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 61 049
Kortfristiga skulder 6918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 967

10 Svenska Bostadsfonden



Bokslutskommuniké 2016-03-07 — 2016-12-31

13 MODERBOLAGETS FORANDRING [ EGET KAPITAL

OVRIGT BALANSERADE TOTALT EGET KAPITAL

AKTIE- TILLSKJUTET VINSTMEDEL INKL _'HANFORLIG_:I' TILL

BELOPP | KSEK KAPITAL KAPITAL ARETS RESULTAT MODERFORETAGETS AGARE
Ingaende balans 0 0 0 0
Nyemission 749 61 951 62 700
Emissionskostnader -1 081 -1 081
Arets resultat -570 -570
Utgaende balans per 749 61951 -1 651 61 049

31 december 2016
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14 MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

BELOPP | KSEK

2016-03-07 - 2016-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring kortfristiga fordringar
Forandring kortfristiga skulder

Kassafléde fran I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarvade bolag
Foriandring langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Lamnat koncernbidrag

Forandring kortfristiga placeringar

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalysen
Erhallen utdelning
Erhallen rinta

Erlagd ranta
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-509

-509

-48 920
6918

-42 511

-6 064

-6 114

61619
-61

-12 024

49 534

909

909

183
24



