SVENSKA

BOSTADS
FONDEN

Svenska Bostadsfonden 14 AB (publ)

Bokslutskommuniké 2018

Kommunikén omfattar perioden 1 januari till 31 december 2018.

*  Fastighetsbestandet marknadsvarderades till 479 200 KSEK (322 117).
* Hyresintakterna 6kade med 67% till 31 987 KSEK (19 087).

*  Driftnettot okade med 110% till 18 215 KSEK (8 655).

*  Arets resultat efter skatt uppgick till 6 069 KSEK (5 829).

*  NAV per A-aktie 51 321 kronor (51 247).
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Svenska Bostadsfonden 14 AB (publ)

Resultatutveckling januari - december 2018

Hyresintdkter och driftéverskott

Hyresintdkterna okade med 67% jamfort med féregaende ar och uppgick till 31 987 KSEK, (19 087) framst tack vare
de forvarv som gjorts bade under féregaende ar och 2018, men aven standardfoérbattringar och hyreshéjningar i
befintliga fastigheter spelar in. Driftnettot 6kade som en foljd av detta med 110% och uppgick till 18 215 KSEK (8 655).
Overskottsgraden 6kade fran 45,3% féregdende &r till 56,9% foér 2018.

Central administration

Kostnader fér central administration uppgick till -9 048 KSEK (-4 726). Okningen beror frimst p3 arets forvarv,
helarseffekter av férvarven som gjordes under foregaende ar samt 6kade kostnader for inhyrd personal

och konsulttjanster.

Finansiella intdkter och kostnader

Nettot av finansiella intdkter och kostnader uppgick till -6 557 KSEK (-4 069), dvs en 6kning med 61%. Detta ar
hanforligt till 6kningen av rantebarande lan i samband med forvarven samt nagot héjda marknadsrantor. Den
genomesnittliga rantesatsen uppgick for 2018 till 1,53% for fonden, att jamfora med 1,43% for foregaende ar.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick till 2 610 KSEK (-140), och férbattringen ar framst hanforlig till 6kade hyresintakter.

Vardeforandringar
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 4 037 KSEK (5 825). Vardeforandringen forklaras till
storsta delen av hyreshéjningar och forbattrade kassafléden i forvaltningen.

Resultat
Periodens resultat uppgick till 6 069 KSEK (5 829) och har paverkats positivt av de orealiserade vardeférandringarna
pa fastigheter.

Resultatutveckling juli - december 2018
Intdkterna 6kade med 49% och uppgick till 16 708 KSEK (11 210). Forvaltningsresultatet 6kade till 2 018 KSEK, (-581).
Forbattringen ar framst hanforlig till 6kade hyresintakter efter forvarven.

Fastighetsbestandet

Marknadsvéardet per 31 december 2018 uppgick till 479 200 KSEK (322 118). Under aret har sex fastigheter férvarvats
i Huskvarna och Laholm, for totalt 144 838 KSEK (181 700). Samtidigt har fonden investerat 8 207 KSEK (688)

i befintliga fastigheter, for att héja standarden och i forlangningen fa 6kade hyresintakter.

Belaning och sikerheter

Skulder till kreditinstitut uppgar vid arsskiftet till 287 002 KSEK (196 681), 6kningen ar hanforlig till belaning av
fastighetsforvarven under aret. Belaning av fastigheterna har gjorts via SBAB, Laholms Sparbank och Danske Bank.
Belaningsgraden uppgick till 59,9%, en minskning med 1,3 procentenheter jamfért med féregaende ar.

Visentliga hiandelser under aret
Under aret har SBF 14 genomfort tva nyemissioner som totalt inbringade 82 597 KSEK. Totalt har fonden

rest 285 545 KSEK sedan start.

Under aret har fonden férvarvat sex fastigheter beldgna i Huskvarna och Laholm, med en sammanlagd uthyrningsbar
yta om 9 547 kvm. Forvarven ger helarseffekter pa resultatet forst 2019.
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Om Svenska Bostadsfonden 14 AB

Allmant om verksamheten

Svenska Bostadsfonden 14 AB, SBF 14, ar ett aktiebolag som utifran sin fondliknande struktur kategoriseras som
en alternativ investeringsfond (AIF) enligt lagen (2013:561) om alternativa investeringsfonder (LAIF) och erbjuder
direktinvesteringar i svenska bostadshyresfastigheter.

Per den 31 december 2018 dgde SBF 14, genom heldgda dotterbolag, 25 fastigheter med 407 lagenheter och en
totalyta om 34 873 kvm. Fastigheterna &r beldgna i Borgholm, Esldv, Huskvarna, Kalmar, Karlskrona, Laholm och
Osby. SBF 14 forvaltas av Svenska Bostadsfonden Management AB, SBM, som star under Finansinspektions tillsyn.
SBM har forvaltat fastighetsfonder sedan 2004 och forvaltar idag, utover SBF 14, fyra AlF:er som ager

cirka 3 300 lagenheter pa 20 orter till ett varde motsvarande cirka 3,4 miljarder kronor.

Den foérhallandevis laga risken i bostadshyresfastigheter innebar att en placering i SBF 14 skapar en forutsdgbarhet
i ett langsiktigt sparande. Investeringsformen lampar sig fér saval privatpersoner och foretag som for stiftelser
och institutioner.

Sedan den 25 juli 2016 &r SBF 14 noterad pa NGM Nordic AIF och handlas under kortnamnet SB14 A. Bolaget
har sedan start genomfért totalt sex nyemissioner som tillfort cirka 285 miljoner kronor i investerarkapital.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Som i alla investeringar finns ett antal osakerhetsmoment att férhalla sig till. En viktig uppgift ar att halla lagenheter
och lokaler varaktigt uthyrda till bra hyresgaster, dvs att minimera vakanserna. Den stora bostadsbristen och den
reglerade hyresmarknaden for lagenheter gor att vakansrisken ar relativt sett 1ag vad géller hyresbostéder i Sverige.
Lagesfaktor, tekniskt skick och driftskostnader ar andra faktorer som maste kontrolleras for att uppna ett gott drifts-
resultat. Slutligen maste den finansiella och regulatoriska risken som tillstand, skattelagstiftningens utveckling etc,
hanteras.

Bankernas intresse av att lana ut paverkas av konjunktur, ranteldge och varderingar av fastigheterna. Genom SBM,
i egenskap av anlitad AlF-férvaltare, har SBF 14 avtal med en forvaltare som tillsatter erforderliga resurser for att
folja detta och minimera dessa risker inom de anvisningar som finns antagna i géllande prospekt och som ocksa

regelbundet féljs upp i rapporter till Finansinspektionen.

Samtliga fastigheter varderas regelbundet av oberoende varderare, for att Idpande kunna ha en god och objektiv
uppfattning av tillgangarnas, och ddarmed, deldgarnas marknadsvarde pa sina investeringar.

Risker och osdkerhetsfaktorer ar de samma fér moderbolaget som for koncernen.
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Redovisningsprinciper

Svenska Bostadsfonden 14 AB foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna
delarsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga bestammelser i
arsredovisningslagen.

Delarsrapporten for moderbolaget har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagens 9 kapitel, Delarsrapport.
For koncernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och berdkningsgrunder tillampats som i den senaste
arsredovisningen.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som tratt i kraft under aret eller &nnu ej tratt i kraft
Foljande nya och dndrade standarder och tolkningar kan paverka koncernen:

 [FRS 9 Finansiella instrument (1 januari 2018)
¢ |[FRS 15 Intdktsredovisning (1 januari 2018)
¢ [FRS 16 Leasing (1 januari 2019)

IFRS 9 Finansiella instrument ersatter IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och Vardering fran

och med 2018. IFRS 9 innebér fordandringar av hur finansiella tillgangar klassificeras och varderas,

infor en nedskrivningsmodell som baseras pa férvantade kreditforluster istéllet for intraffade

forluster och férandringar av principer foér sdkringsredovisning bl.a. med syfte att férenkla och att 6ka
samstammigheten med féretags interna riskhanteringsstrategier. Foretagsledningen har utifran de
forsumbart sma kreditforluster som SBF 14 har haft, gjort bedémningen att IFRS 9 inte kommer fa nagon
storre betydelse for den finansiella rapporteringen.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder ersatter fran och med 2018 existerande IFRS relaterade till
intdktsredovisning, sasom IAS 18 Intakter, IAS 11 Entreprenadavtal och IFRIC 13 Kundlojalitetsprogram.
IFRS 15 baseras pa att intakt redovisas nar kontroll 6ver vara eller tjanst 6verfors till kunden, vilket

skiljer sig fran existerande bas i 6verforing av risker och formaner. IFRS 15 infor nya satt att faststalla

hur och nér intdkter ska redovisas, vilket innebar nya tankesatt jamfort med hur intdkter redovisas idag.

Da SBF 14 intakter nastan uteslutande bestar av hyresinkomster fran bostadslagenheter dar ingen separat
debitering gors utav andra komponenter dn den avtalade hyran, blir slutledningen att IFRS 15 inte kommer
att fa nagon storre inverkan pa den finansiella rapporteringen for SBF 14.

IFRS 16 paverkar framst leasetagare och den centrala effekten ar att alla leasingavtal som idag
redovisas som operationella leasingavtal ska redovisas pa ett satt som liknar aktuell redovisning av
finansiella leasingavtal. Det innebar att dven for operationella leasingavtal behéver tillgang och skuld
redovisas, med tillhérande redovisning av kostnader for avskrivningar och ranta, till skillnad mot idag da
ingen redovisning sker av hyrd tillgdng och relaterad skuld och da leasingavgifterna periodiseras linjart
som leasingkostnad. Ledningen bedomer att IFRS 16 inte kommer fa nagon effekt pa den finansiella
rapporteringen.

Varderingsprinciper fastigheter

Forvaltningsfastigheterna ar varderade till verkligt varde och har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki.
Fastigheterna varderas externt en gang per ar (vid arsbokslutet) av JLL i enlighet med reglerna i SFI

(Svenskt Fastighetsindex). Varderingarna gérs med anvédndning av kassaflodesmetoden och kompletteras
med en ortsprisanalys, dar relevanta fastighetsforsaljningar i narliggande omraden studeras.

Nya skatteregler for foretagssektorn

| juni fattade Riksdagen beslut om nya ranteavdragsregler och sankt bolagsskatt. Ranteavdragen
kommer att begransas till 30 procent av ett skattemassigt EBITDA-resultat. Bolagsskatten sanks

fran 22 procent till 21,4 procent mellan dren 2019-2020 och fran och med ar 2021 sénks den till

20,6 procent. De nya reglerna géller fran 1 januari 2019. De nya reglerna kommer initialt inte innebéara
nagon vasentlig paverkan under férutsattning att resultatutjamning kan géras inom koncernen. Med
hdgre marknadsrantor och ett férsamrat resultat kan detta innebéara begransningar av ranteavdrag.
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Handelser efter rikenskapsarets utgang
Enligt bemyndigande av arsstimman den 24 maj 2018 och beslut av styrelsen den 14 december 2018,
genomfor bolaget en nyemission av A-aktier i syfte att forvarva ytterligare hyresfastigheter.

Teckningstiden var den 28 januari till och med den 22 februari 2019 och teckningskursen 52 000 kronor
Styrelsen har den 27 februari 2019 fattat tilldelningsbeslut om totalt 1 523 aktier uppgaende till en summa av 79 200 KSEK,

vilket kommer att innebara en 6kning av aktiekapitalet med 304 600 kronor om likvid erhalles for samtliga tecknade aktier.

Kommande information

Arsredovisning 2018 2019-04-03
Arsstamma 2019 2019-04-24
Delarsrapport jan. till juni 2019 2019-08-31

Fragor besvaras av Daniel Gorosch telefon 076 148 51 03

Stockholm den 28 februari 2019

Daniel Gorosch
VD Svenska Bostadsfonden 14 AB (publ)

Denna bokslutskommuniké har ej varit foremdl for granskning av bolagets revisorer
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Nyckeltal

SBF 14 presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS och
som darmed ar alternativa nyckeltal enligt European Securities and Markets Authority
(ESMA). Bolaget anser att nyckeltalen ger vardefull och kompletterande information
om bolagets stallning och resultat.

Alla belopp i KSEK om inget annat anges

2018-07-01§ 2017-07-01 | 2018-01-01§ 2017-01-01
2018-12-31§ 2017-12-31 § 2018-12-31§ 2017-12-31

Hyresintdkter 16 708 11210 31987 19 087
Driftnetto 11 155 4299 18 215 8 655
Overskottsgrad; % 66,8% 38,3% 56,9% 45,3%
Soliditet % 49,2% 49,7% 49,2% 49,7%
o
Antal forvaltningsfastigheter 25 22 19 16
Uthyrningsbar yta/kvm 35 147 32 863 25 326 22 197

Regionsfordelning av fastighetsbestandet efter kvm

Borgholm
5%

Eslov
15%

Osby
24%

Huskvarna
22%
Laholm
19%

Kalmar
Karlskrona 3%

12%

Kapitalbindning per bank

Danske Bank 150 795 52,5%
Laholms Sparbank 21335 7,5%

SBAB 114 872 40,0%
Summa 287 002 100,0%

Kapitalbindningstid

Forfallotidpunkt Lanebelopp

1:a halvaret 2019 -

2:a halvaret 2019 44 087 15,4%
1:a halvaret 2020 110 243 38,4%
2:a halvaret 2020 57 922 20,2%
1:a halvaret 2021 74 750 26,0%
2:a halvaret 2021 - -
Summa 287002 100,0%

Laneportfoljens genomsnittliga kapitalbindningstid var 1,8 (1,8) ar.

L ]2018-1231]2018.0630] 2017-12.31] 2017-06-30 |
Genomesnittlig rantesats 1,53% 1,43% 1,43% 1,38%
Belaningsgrad 59,9% 61,3% 61,2% 63,4%
Fonden har inga rantederivat.
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Férvarv och investeringar

Perioden 1 januari till 31 december 2018

Antal Uthyrningsbar yta kvm
Fastighet Kommun Lagenheter Lokaler Bostader Lokaler Totalt

Rosengard 15 Huskvarna 12 3 933 726 1659
Rosengard 16 Huskvarna 11 2 1116 633 1749
Rustmadstaren 2 Huskvarna 53 - 4130 - 4130
Summa perioden 1/1 till 30/6-2018 76 5 6178 1359 7537
Abborren 11 Laholm 8 1 594 30 624
Jungfrun 2 Laholm 3 1 225 110 335
Kraftan 22 Laholm 17 5 1001 50 1051
Summa perioden 1/7 till 31/12-2018 28 7 1820 190 2010
Totalt 2018 104 12 7 998 1549 9 547
Fastighetsbestand
Antal Uthyrningsbar yta kvm

Lagenheter Lokaler Bostader Lokaler Totalt
Abborren 11 Laholm 8 1 594 30 624
Berget 3 Karlskrona 28 6 1554 429 1983
Bokhandlaren 4 Eslov 20 3 1356 1127 2483
Bokhandlaren 5 Eslov 16 2 942 561 1503
Brisen 1 Karlskrona 17 1 1159 30 1189
Disponenten 10 Osby 13 - 903 - 903
Disponenten 14 Osby 4 - 252 - 252
Ekorren 4 Eslov 24 - 1239 - 1239
Engelen 5 Borgholm 16 4 1416 363 1779
Gamleby 31 Osby 1 - 98 - 98
Jungfrun 2 Laholm 3 1 225 110 335
Klockaren 10 Osby 21 - 1617 - 1617
Klockaren 5 Osby 7 - 475 - 475
Kraftan 14 Laholm 6 2 490 192 682
Kraftan 22 Laholm 17 5 1001 50 1051
Predikanten 1 Osby 32 10 2209 1535 3744
Rosengard 15 Huskvarna 12 3 933 726 1659
Rosengard 16 Huskvarna 11 2 1116 633 1749
Rustmastaren 2 Huskvarna 53 - 4130 - 4130
Réadisan 1 Laholm 49 2 3757 274 4031
Skogvaktaren 7 Osby 6 - 378 - 378
Svardsliljan 7 Kalmar 14 6 773 97 870
Viborg 27 Karlskrona 14 2 951 119 1070
Véaktaren 1 Osby 6 - 378 - 378
Vaktaren 3 Osby 9 - 652 - 652
Total 407 50 28 597 6 276 34 873
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Definitioner

Den o6vergripande nyttan med nedanstaende nyckeltal, ar att SBF 14 vill ge nuvarande och kommande
investerare en 6kad forstaelse av verksamheten stéllning och utveckling.

Hyresintdkter
Heldrsjusterade kontrakterade hyror.

Driftnetto

Hyresintakter minus drift- och underhallskostnader och fastighetsskatt. Driftnetto

mater bolagets 6verskott fran fastighetsverksamheten vilket mojliggor jamforelse med andra
aktorer och uppfoljning over tid.

Overskottsgrad
Driftnetto i relation till hyresintakter, nyckeltalet ger en indikation pa hur kdarnverksamheten gar och

mojliggor dven benchmarking mot andra aktérer samt uppfoljning 6ver tid.

Belaningsgrad
Rantebdrande skulder i relation till fastigheternas marknadsvarde. Ger indikation pa fondens havstang

och niva pa finansiell risk i form av ranterisk.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt och orealiserade vardeforandringar. Nyckeltalet ger framfor allt en bra bild 6ver
fondens resultat dar samtliga omkostnader ar medtagna och anvands till benchmarking och uppféljning
over tid.

Kassaflode

Forvaltningsresultat minus betald skatt, justerat for poster som inte ingar i kassaflodet och efter
forandringar av rorelsekapitalet. Kassaflode ar ett foretags inbetalningar och utbetalningar under en
tidsperiod, gemensamt kallade betalningsstrommar.

Genomshnittlig rdnta pa fastighetslan
Fastighetslanens genomsnittliga ranta per bokslutsdagen. Nyckeltalet ger en bra bild 6ver
fondens kostnader for lan.

Soliditet

Eget kapital dividerat med balansomslutningen. Analys av det finansiella nyckeltalet soliditet
syftar till att bedoma ett foretags betalningsférmaga pa lang sikt. Begreppet soliditet anvands for
att visa hur stor andel av foretagets tillgdngar som finansierats med eget kapital.

Genomshnittligt antal aktier
Berdkningen &r gjord utifran ingdende balans av antal aktier och darefter har antal aktier i respektive
emission viktats utifran antal dagar mellan likviddatum och balansdagen.
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. 2018-07-01 J| 2017-07-01 | 2018-01-01 § 2017-01-01
Belopp i KSEK
2018-12-31 | 2017-12-31 | 2018-12-31 | 2017-12-31

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Central administration
Finansiella intékter
Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Orealiserade vardeférandringar, forvaltningsfastigheter

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat hdnforligt till moderbolagets aktiedgare

Resultat per stamaktie fére utspadning, kr * Not 1
Genomsnittligt antal stamaktier, st
Resultat per A-aktie fore utspadning, kr * Not 1
Antal A-aktier vid periodens slut, st
Genomshnittligt antal A-aktier, st Not 2

16 708 11210 31987 19 087
-5553 -6 911 -13772 -10 432
11155 4299 18 215 8 655
-5735 -2478 -9 048 -4726
15 28 35 44

-3 417 -2430 -6 592 -4113
2018 -581 2610 -140
4977 5690 4037 5825
6 995 5109 6 647 5685
-785 144 -578 144
6210 5253 6 069 5829
6210 5253 6 069 5829
496,80 420,24 485,52 466,32
2500 2500 2500 2500
994,90 1150,08 1077,30 1576,91
5615 4004 5615 4004
4993 3654 4507 2957

* Ndgot minoritetsintresse féreligger inte, varfor hela resultatet dr hdnférligt till moderbolagets aktiedgare. Ndgon
utspddningseffekt foreligger inte dd inga potentiella aktier férekommer. De nyemissioner som har genomférts under dret
har gjorts till kurser som legat i paritet med aktuellt bérsvérde och dédrmed har ingen utspddning skett.
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Rapport 6ver koncernens finansiella stéllning

Belopp i KSEK 2018-12-31 | 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter Not 3 479 200 322118
Langfristiga fordringar 23 608 18 014
Uppskjutna skattefordringar 94 94
Summa anlaggningstillgangar 502 902 340 226

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 7 -
Fordringar hos koncernféretag 3228 -
Skattefordran 244 49
Ovriga fordringar 263 184
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 244 314
3986 547
Kortfristiga placeringar 15102 21067
Likvida medel 66 978 53784
Summa omsattningstillgangar 86 066 75 398
SUMMA TILLGANGAR 588 968 415 624
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 1623 1301
Ovrigt tillskjutet kapital 283 326 199 346
Balanserat resultat inkl. arets resultat 4811 5732
Summa eget kapital 289 760 206 379

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 287 002 137 473
Avsattningar for uppskjuten skatt 659 506
Summa langfristiga skulder 287 661 137 979

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 59 208
Leverantorsskulder 2143 3458
Skulder till koncernféretag 404 2418
Skatteskulder 707 308
Ovriga skulder 91 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8202 5124
Summa kortfristiga skulder 11547 71 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 588 968 415 624
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Rapport over forandringar i eget kapital, koncernen
(Belopp i KSEK)

. . . 'Ovrigt 'Balanserac'ie Totalt eget

Eget kapital per 2018-12-31 Aktiekapital t|IIskJ.utet vinstmedel inkl kapital
kapital arets resultat

Ingdende eget kapital 2018-01-01 1301 199 346 5732 206 379
Omklassificering - 2301 -2 301 -
Totalresultat 1 januari - 31 december 2018 - - 6 069 6 069
Nyemission 322 82275 - 82597
Emissionskostnader - -596 - -596
Utdelning - - -4 689 -4 689
Eget kapital 2018-12-31 1623 283 326 43811 289 760

Ovrigt Balanserade

Eget kapital per 2017-12-31 Aktiekapital tillskjutet vinstmedel inkl TO;::i:aglet
kapital arets resultat
Ingaende eget kapital 2017-01-01 749 60 870 -97 61522
Totalresultat 1 januari - 31 december 2017 - - 5829 5829
Nyemission 552 139 696 - 140 248
Emissionskostnader - -1220 - -1220
Utdelning - - . 0
Eget kapital 2017-12-31 1301 199 346 5732 206 379
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Rapport over kassafléde, koncernen

. 2018-07-01§2017-07-01 p 2018-01-012017-01-01
Belopp i KSEK
2018-12-31§2017-12-31 @ 2018-12-31§2017-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter skatt 6210 5109 6 069 5685
Justeringar for poster som inte paverkar kassaflodet 1654 - 2818 -
Forandring avsattning = 18 = =
Orealiserade vardeférandringar -4 977 -5 690 -4 037 -5 825
Ovriga poster 1 2 — 2
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore

férandringar av rérelsekapital 2 888 -561 4 850 -138

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Forandring rorelsefordringar 267 -290 -3439 -363
Forandring rorelseskulder 1095 10 861 -511 2678
Kassaflode fran I6pande verksamheten 4250 10 010 900 2177

Investeringsverksamheten

Forvdrv av fastigheter -26 567 -60 908 -144 838  -180538
Investering i befintliga fastigheter -6 256 -1681 -8 207 -1 850
Investering i anlaggningsrelaterade tillgangar -8 260 -5620 -8 260 -11 950
Investering i kortfristiga placeringar -15 035 -19713 5965 -9043
Kassaflode fran investeringsverksamheten -56 118 -87 922 -155340 -203 381

Finansieringsverksamheten

Nyemission 82 375 67 435 82 002 139 028
Forandring av lan 16 277 37 606 90321 111 668
Utbetald utdelning — — -4 689 —
Amortering av lan - -1430 - -1430
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 98 652 103 611 167 634 249 266
Arets kassaflode 46 784 25699 13194 48 062
Likvida medel vid periodens borjan 20 195 28 085 53784 5722
Likvida medel vid arets slut 66 978 53784 66 978 53 784
Erlagda rantor -1728 -3323 -3793 -4 116
Erhallna réntor 14 44 34 44

Svenska Bostadsfonden 14 AB - Bokslutskommuniké 2018 12



Moderbolagets resultatrakning

. 2018-07-01 | 2017-07-01 | 2018-01-01 § 2017-01-01
Belopp i KSEK
2018-12-31 | 2017-12-31 | 2018-12-31 | 2017-12-31

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i dotterbolag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets totalresultat #r lika med arets resultat
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-2071 -1763 -3493 -2 542
-2071 -1763 -3493 -2 542
3033 790 3033 790

14 29 34 44

-1 502 -1193 -2 666 -2074
-526 -2137 -3 092 -3782

2 549 3334 2 549 3334

2023 1197 -543 -448

2023 1197 -543 -448
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Moderbolagets balansrdakning

Belopp i KSEK 2018-12-31 | 2017-12-31

TILLGANGAR

Aktier och andelar i koncernforetag 150 150
Andra langfristiga fordringar 23 608 18014
Summa anlaggningstillgangar 23758 18 164

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 192 996 122 689
Ovriga fordringar 75 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 58
Summa kortfristiga fordringar 193 086 123 554
Kortfristiga placeringar 15102 21067
Kassa och bank 66 978 40 232
82 080 61299
Summa omsattningstillgangar 275 166 184 853
SUMMA TILLGANGAR 298 924 203 017
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 1623 1301
Ovrigt tillskjutet kapital 283 326 199 346
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -8 551 -1018
Summa eget kapital 276 398 199 629
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 6 456
Skulder till koncernféretag 21953 2418
Ovriga skulder 7 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 560 497
Summa kortfristiga skulder 22526 3388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 298 924 203 017
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Férandring av eget kapital, moderbolaget
Belopp i KSEK

Eget kapital per 2018-12-31

Ingdende eget kapital 2018-01-01 1301
Omklassificering -

Arets totala resultat 1 januari - 31 december 2018 -

Nyemission 322
Emissionskostnader -
Utdelning -
Utgaende balans per 31 december 2018 1623

Eget kapital per 2017-12-31

Ingaende eget kapital 2017-01-01 749
Arets total resultat 1 januari - 31 december 2017 -
Nyemission 552
Emissionskostnader -
Utgaende balans per 31 december 2017 1301
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Aktiekapital

Aktiekapital

Ovrigt
tillskjutet
kapital

199 346

2301

82275
-596

283 326

Ovrigt

tillskjutet
kapital
60 870

139 696
-1220
199 346

Balanserade
vinstmedel inkl
arets resultat

-1018

-2301
-543

-4 689
-8 551

Balanserade
vinstmedel inkl
arets resultat

-570

-448

-1018

Totalt eget

kapital

199 629
-543
82597
-596

-4 689
276 398

Totalt eget

kapital

61 049
-448
140 248
-1 220
199 629
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Noter till koncernens resultat- och balansridkning

Not1l Resultat per aktie
Vinstdelningsunderlaget fordelas pa stam- respektive A-aktier enligt nedan

Berakning av resultat per aktie (KSEK) 2018 2017

Resultat efter skatt 6 069 5829
Troskelvarde (statsskuldsvaxel 90 dgr) * - -
Kvar att vinstdela 6 069 5829
80% till A-aktiedgare 4 855 4663
S:a hanforligt till A-aktiedgare 4 855 4663
Resultat per genomsnittligt antal A-aktie, kronor 1077,30 1576,91
20% till stamaktiedgare 1214 1166
Resultat per genomsnittligt antal stamaktie, kronor 485,52 466,32
Genomsnittlig rantesats for statsskuldvaxel 90 dgr neg neg

*) Troskelvardet ar lika med resultat efter skatt, multiplicerat med den genomsnittliga rantesatsen
for statsskuldvaxel 90 dgr under aret, beloppet kan dock aldrig bli negativt. | de fall som
troskelvardet ar positivt, sa tillfaller hela beloppet upp till troskelvardet A-aktieagarna och
resterande belopp delas 80/20 mellan A-aktiedgare och stamaktiedgarna.

Not2  Genomsnittligt antal aktier

Berdkning av genomsnittligt antal aktier fér helaret

Inga tga
Aktieslag ngdende Emission Emission Utgdende
Balans balans
2018-01-01 | 2018-06-28 | 2018-11-08 2018-12-31
A-aktier 4004 738 873 5615
Stamaktier 2 500 - - 2 500
Total antal aktier 6504 738 873 8115
Snitt A-aktier 4 004 376 127 4507
Snitt stamaktier 2500 - - 2500

Berdkning av genomsnittligt antal aktier for andra halvaret

Aktieslag Ingaende Emission Utgdende
Balans balans
2018-07-01 | 2018-11-08 | 2018-12-31
A-aktier 4742 873 5615
Stamaktier 2 500 - 2 500
Total antal aktier 7242 873 8115
Snitt A-aktier 4742 251 4993
Snitt stamaktier 2 500 - 2 500

Berdkningen &r gjord utifran ingdende antal aktier och darefter har antal aktier i respektive
emission viktats utifran antal dagar mellan slutlikviddatum och balansdagen.

Not3  Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheternas bokforda varde har forandrats enligt féljande

Fastighetsvarde (Ksek) 2018 2017

Bokfoért varde vid periodens borjan 322118 133 905
Forvarv 144 838 181 700
Investeringar i befintliga fastigheter 8207 688
Vardeforandring 4037 5825
Bokfért varde vid periodens slut 479 200 322118
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