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SAMMANFATTNING

« Fastighetsbestandet marknadsvirderades till 253 164 tkr (0)
¢ Hyresintdkterna uppgick till 7 877 tkr (0)

¢ Driftnettot uppgick till 4 356 tkr (-74)

¢ Periodens resultat fére skatt uppgick till 576 tkr (-74)

Med "Bolaget” eller "SBF 14” avses Svenska Bostadsfonden 14 AB
(publ) med organisationsnummer $59056-4000.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

SBF 14 skall 4ga och férvalta bostadshyresfastigheter och ar uppsatt
att fungera som en fastighetsfond i enlighet med lagen om alternativa
investeringsfonder, LAIF. SBF 14 forvaltas av Svenska Bostadsfonden
Management AB, som ér en godkind forvaltare av AIF-fonder och
star under Finansinspektionens tillsyn.

Den 30 juni 2017 4dgde SBF 14, genom heldgda dotterbolag, 16
fastigheter med 258 ligenheter, 29 lokaler och en totalyta om 22 197
kvadratmeter. Fastigheterna ar belidgna i Borgholm, Eslév, Karlskrona,
Laholm och Osby.

FINANSIELL INFORMATION

«  Hyresintikterna uppgick till 7,9 mkr, (0).

«  Driftnettot uppgick till 4 356 tkr, (-).

«  Periodens resultat fore skatt uppgick till 576 tkr, (-74).

«  Resultat per A-aktie 238 kr, (-29,6).

«  Nettoandelsvirde, NAV, per A-aktie uppgick till 50 020 kronor.
(Berikning av resultat och NAV per aktie utgr fran aktuellt
marknadsvirde pa fastigheterna efter fondavgifter.)

BELANING OCH SAKERHETER

. Beldning av fastigheterna har gjorts genom SBAB, Laholms
Sparbank och Danske Bank.

. Beldningsgraden dr 63,4 % och den genomsnittliga rintan ar
1,38 %.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
PERIODEN

Mellan den 30 januari och 17 februari 2017, samt mellan den 22

maj och 16 juni 2017, har SBF 14 genomfért tva nyemissioner.
Nyemissionerna inbringade totalt 119 544 000 kronor. Tillsammans
med nyemissionen i juni 2016, som inbringade 62 200 000 kronor,
har SBF 14 rest 181 744 000 kronor sammanlagt, vilket innebir att
SBF 14 kommer att kunna forvirva fastigheter for cirka S00 miljoner
kronor nidr fonden ér fullinvesterad.

Under perioden har fem fastigheter forvérvats - tre i Eslov, en i Laholm

och en i Karlskrona - med en sammanlagd uthyrningsbar yta om 7 890
kvadratmeter. Forvirven ger helarseffekter pa resultatet forst 2018.

2 Svenska Bostadsfonden

¢ Resultat per A-aktie 238 kronor (-29,6)
¢ Nyemission i februari har inbringat 72 mkr och i juni 47 mkr
¢ NAV per A-aktie uppgick till 50 020 kronor

VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Som i alla investeringar finns ett antal osikerhetsmoment att férhalla
sig till. En viktig uppgift 4r att halla ligenheter och lokaler varaktigt
uthyrda till bra hyresgister, d.v.s. att minimera vakanserna. Den stora
bostadsbristen och den reglerade hyresmarknaden for ligenheter gor
att vakansrisken ar relativt sett lag vad giller hyresbostider i Sverige.
Ligesfaktor, tekniskt skick och driftskostnader ar andra faktorer som
méste kontrolleras for att uppnd ett gott driftsresultat. Slutligen méste
den finansiella och regulatoriska risken beaktas och hanteras 6ver tid.
Genom det férvaltningsavtal som finns upprattat med SBM har

SBEF 14 ett avtal med en forvaltare som tillsitter erforderliga resurser
for att folja de regulatoriska forutsittningarna och minimera dessa
risker inom de anvisningar som finns antagna i gallande prospekt och
som ocksa regelbundet f6ljs upp i rapporter till Finansinspektionen.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Svenska Bostadsfonden 14 AB f6ljer de av EU antagna IFRS stand-
arderna och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport for
koncernen dr upprittad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering
samt tillampliga bestimmelser i drsredovisningslagen. Delarsrappor-
ten for moderbolaget har upprittats i enlighet med arsredovisningsla-
gens 9 kapitel, Delarsrapport. For koncernen och moderbolaget har
samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder tillimpats som
i den senaste arsredovisningen. Kvittning av finansiella tillgingar och
skulder forekommer ej och inga avtal finns som mgjliggor nettning.
Ovriga finansiella tillgingar och skulder redovisas till upplupet an-
skaffningsvirde vilket i all visentlighet Gverensstimmer med verkligt

virde.

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH
SKULDER

Finansiella instrument som redovisas i rapporten 6ver finansiell
stallning inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kortfristiga
placeringar och kundfordringar. P4 skuldsidan &terfinns
leverantorsskulder och lineskulder.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Likvid har erlagts for samtliga aktier som tecknades i nyemissionen
som avslutades den 16 juni 2017. 1 6vrigt har inga visentliga hindelser
intriffat efter periodens utgang.

KOMMANDE INFORMATION
Bokslutskommuniké 2017 2018-02-28
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KOMMENTAR FRAN VD

Under perioden har Svenska Bostadsfonden 14 AB genomfort tva
nyemissioner som inbringat cirka 120 miljoner kronor, vilket innebér
att fonden har tillforts drygt 181 miljoner kronor i investerarkapital
sedan fondens etablering i maj 2016. I takt med periodens nyemis-
sioner har fem fastigheter i Esl6v, Karlskrona och Laholm forvérvats
och tilltritts.

Med nyf6rvarven, tillsammans med tidigare genomforda forvérv, har
fonden lagt grunden till en diversifierad fastighetsportfolj som har
en geografisk riskspridning mellan fem orter dir antalet lagenheter
uppgar till 258 stycken och ett marknadsvirde pa cirka 253 miljoner
kronor.

For tillfallet utvirderar fonden ytterligare forvarv, och portfoljen
bed6ms att, vid fullinvestering, uppga till cirka 500 miljoner kronor i
fastighetsvirde. Genom en stadigt 6kande fastighetsportfélj skapar vi
ocksa positiva synergieftekter i den 16pande férvaltningen da vi kan

STYRELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att halvarsrapporten ger
en rittvisande Gversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,

stallning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer

som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor. Denna
delarsrapport har 6versiktligt granskats av bolagets revisor.

Stockholm den 31 augusti 2017 Svenska Bostadsfonden 14 AB (publ).

Per-Ake Eliasson,
ordférande

Lars Swahn,

styrelseledamot och VD

fordela ut fondens fasta kostnader pé ett storre antal kvadratmeter,
vilket skapar ett bittre driftnetto.

Transaktionstakten pa den svenska fastighetsmarknaden har hitintills i
ar varit jamn och stabil, och tillgangen p attraktiva investeringsobjekt
bedéms som fortsatt god. Svenska Bostadsfonden 14 AB ser fram-
emot att forvirva ytterligare fastighetsbestind under andra halvéret.

Med ett fortsatt fokus pé ytterligare forvarv och forvaltnings-
optimering ser vi framemot ett intressant 2017 med malsittningen
att skapa ytterligare mervirde &t savil vara hyresgister som vara
investerare.

Lars Swahn
VD, Svenska Bostadsfonden 14 AB (publ)

Anders Sundin,
styrelseledamot

For mer information vanligen kontakta:
Lars Swahn, VD Svenska Bostadsfonden 14 AB (publ)
Tel: +46 8 667 10 50

E-post: lars.swahn@svenskabostadsfonden.se

SVENSKA

BOSTADS
FONDEN

Informationen i denna delarsrapport ar saidan som Svenska Bostadsfonden 14 AB ska offentliggora enligt lagen om vérdepappersmarknaden.

Informationen limnades for offentliggérande per dagens datum.
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RAPPORT OVER TOTALRESULTAT, KONCERNEN (TKR)
Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftnetto

Central administration

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets totalresultat

Avrigt totalresultat
Summa totalresultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare
Resultat per A-aktie efter skatt, kr

ANTAL AKTIER VID PERIODENS SLUT
A-aktier
Stam aktier

enska Bostadsfonden

JAN-JUN 2017
7877

=% &2

4 356

-2 248

16

-1683

44

135

576

576

(¢}

576

238

3602
2500

7 MAR-JUN 2016

(o]

1244
2500

7 MAR-DEC 2016
2 064
-1459

605
-560
28
-272
-199
129
-70
-27

1244
2500
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING, KONCERNEN (TKR) 30 JUNI 2017 30 JUNI 2016 31 DEC 2016

TILLGANGAR
Tecknat ej inbet kapital 47 430 0 (0]

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 253164 - 133 905
Langfristiga fordringar 12 394 - 6 064
Uppskjutna skattefordringar 94 - 94
Summa anldggningstillgdngar 265 652 (0] 140 063

Omséttningstillgangar

Kundfordringar 95 - 22
Fordringar hos koncernféretag - 90 =
Skattefordran 105 - -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 3082 188 164

3282 278 186
Kortfristiga placeringar 1354 - 12 024
Likvida medel 28 085 64 5722
Summa omséttningstillgdngar 32721 442 17 932
Summa tillgangar 345 803 442 157 995

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 1220 500 749
Ovrigt tillskjutet kapital 178 972 - 60 870
Balanserat resultat inkl drets resultat 479 -58 -97
Summa Eget kapital 180 671 442 61522
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 159 610 - 85 390
Uppskjuten skatteskuld 662 - 648
Summa langfristiga skulder 160 272 (0] 86 038

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 895 = 1053
Leverantorsskulder 603 - 863
Skulder till koncernféretag 255 - 6 613
Skatteskulder - - 147
Ovriga skulder 360 - 30
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 747 - 1729
Summa kortfristiga skulder 4 860 (0] 10 435
Summa eget kapital och skulder 345 803 442 157 995

Svenska Bostadsfonden 5
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, KONCERNEN (TKR)

Ingdende balans 2016-03-07
Insatt aktiekapital
Emissionskostnader

Periodens totalresultat

Utgaende balans per 30 juni 2016

Periodens totalresultat

Nyemission

Emissionskostnader

Utgaende balans per 31 december 2016

Ingdende balans per 2017-01-01
Nyemission

Emissionskostnader

Periodens totalresultat

Utgaende balans per 30 juni 2017

KASSAFLODESANALYS, KONCERNEN (TKR)
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster

Aktiekapital
0]
500

500

249

749

749
471

1220

JUSTERING FOR POSTER SOM INTE PAVERKAR KASSAFLODET

Forandring avsattningar
Orealiserade vardeférandringar
Ovriga poster

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran I1dpande verksamheten fére férandringar av

rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassafléde fran I1dpande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarvade dotterbolag

Investering i befintliga fastigheter

Investering i anlaggningsrelaterade fordringar
Avyttring av anldggningsrelaterade fordringar
Investering i kortfristiga placeringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemission

Upptagande av 1&an

Forandring av kortfristiga placeringar
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut

TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYSEN

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Svrigt tillskjutet
kapital
(o]

61 951
-1081
60 870

60 870
19 073
-971

178 972

JAN-JUN 2017

576

-18
-135

423
/3
-8183

-7 833

-119 630
-169

-6 330
-126 129

71593
74 062
10 670
156 325

22 363
5722
28 085

I8!

Balanserade vinstme-
del inkl. drets resultat

(o]

576
479

7 MAR-JUN 2016

-74

500

500

315

315

Totalt eget kapital
hanforligt till moder-

foretagets dgare
(o]

500

-58

442

-39

62 200
-1081
61522

61522
19 544
-971
576
180 671

7 MAR-DEC 2016

-70

429
-129

248
-186
9462

9524

-133 408
-368

-6 220
156

-12 024
-151 864

61619
86 443

148 062

5722

5722

28
-98
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING (TKR)
Ovriga externa kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat &r lika med arets totalresultat

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING (TKR)
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i koncernféretag
Fodringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgdngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kassa och Bank

Summa omséttningstillgdngar
Summa tillgadngar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Pagaende nyemission

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

JAN-JUN 2017
-779

-779

15

-881

-1645

-1645

-1645

JAN-JUN 2017

100

13 913
12 394
126 407

372
372

24
4683
4707

5079

131486

1034

133 066
-3.087
131013

191
6]
282
473

131486

7 MAR-JUN 2016
74
-74

7 MAR-JUN 2016

50

50

27
201
228

64

164

392

442

500

-58

442

442

Svenska Bostadsfonden

7 MAR-DEC 2016
-560

-560

183

24

-156

-509

-61
-570

-570

7 MAR-DEC 2016

50

6 064
6 114

44 099
58
44157

12 024
5672
17 696

61853

67 967

749

60 870
-570
61049

60
6 601
257
6 918

67 967
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NYCKELTAL
Omesattning
Driftnetto
Overskottsgrad
Soliditet

RANTE- & KAPITALBINDNING
KAPITALBINDNING

Bank

Danske Bank

Laholms Sparbank

SBAB

Summa

Genomsnittlig ranta
Belaningsgrad

FORVARYV OCH INVESTERINGAR (JAN-JUN 2017)

Fastighet
Kraftan 14
Bokhandlaren 4
Bokhandlaren 5
Ekorren 4
Berget 3

FASTIGHETSBESTANDET

Fastighet
Radisan
Kraftan 14
Berget 3
Disponenten 10
Disponenten 14
Klockaren 5
Klockaren 10
Skogvaktaren 7
Vaktaren 1
Vaktaren 3
Predikanten 1
Gamleby 31
Bokhandlaren 4
Bokhandlaren 5
Ekorren 4
Engelen 5

JAN-JUN 2017

REGIONSFORDELNING AV BESTANDET (KVM)

Laholm
Borgholm
Eslov
Karlskrona
Osby

8 Svenska Bostadsfonden

7877
4 356
55,3 %
52,2 %
Lanebelopp F.f datum
15 204 2018
3835 2018
41465 2019
160 504
20170630
1,38 %
63,4 %
Antal Uthyrningsbar yta kvm
Kommun Lagenheter Lokaler Bostader Lokaler Totalt
Laholm 6 2 490 192 682
Eslov 20 3 1356 1127 2 483
Eslov 6 2 942 561 1503
Eslov 24 - 1239 - 1239
Karlskrona 28 6 1554 429 1983
94 13 5581 2309 7 890
Antal Uthyrningsbar yta kvm
Kommun Lagenheter Lokaler Bostader Lokaler Totalt
Laholm 49 2 4 031 - 4 031
Laholm 6 2 490 192 682
Karlskrona 28 6 1554 429 1983
Osby 13 - 903 - 903
Osby = 252 = 252
Osby 7 o 475 o 475
Osby 21 = 1617 o 1617
Osby 6 - 378 - 378
Osby 6 - 378 - 378
Osby 9 - 652 - 652
Osby 32 10 2209 1535 3744
Osby 1 - 98 - 98
Eslov 20 3 1356 1127 2 483
Eslov 6 2 942 561 1503
Eslov 24 - 1239 - 1239
Borgholm 6 4 1416 363 1779
258 29 17 990 4 207 22197
BESTANDET, TOTAL
4713 21% Overskottsgrad 55,3 %
1779 8% Antal forvaltningsfastigheter 16 st
5225 24 % Uthyrningsbar yta 22197 kvm
1983 9% Beldningsgrad 63,4 %
8 497 38 %
22197 100 %
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DEFINITIONER

Driftnetto

Hyresintékter minus drift- och underhallskostnader och fastighets-
skatt. Driftnetto mater fastigheternas ¢verskott fran fastighetsverk-
samheten, och ar ett nyckeltal som anvands fér intern [bnsamhets-

uppfoélining.

Hverskottgrad
Driftnetto i relation till hyresintékter, nyckeltalet ger en indikation
pa Ibnsamheten fran karnverksamheten, vilket anvands for intern

|6nsamhetsanalys.

Belaningsgrad

Rantebéarande skulder i relation till fastigheternas bokférda varde.
Ger indikation p& om fonden har en beldningsgrad som éverens-
stdmmer med prospektets riktlinjer.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt och orealiserade vardeférandringar.

Kassafléde

Foérvaltningsresultat minus betald skatt, justerat fér poster som

inte ingar i kassaflodet och efter forandringar av rorelsekapitalet.
Kassaflode ar ett foretags inbetalningar och utbetalningar under en
tidsperiod, gemensamt kallade betalningsstrommar.

Genomshnittlig rdnta pa fastighetslan
Fastighetsldnens genomsnittliga rénta per bokslutsdagen.

Soliditet

Eget kapital dividerat med balansomslutningen. Analys av det
finansiella nyckeltalet soliditet syftar till att beddma ett féretags be-
talningsférmaga pa l1ang sikt. Man brukar anvanda begreppet
soliditet for att visa hur stor andel av foretagets tillgangar som

finansierats med eget kapital.

Antal aktier

Berakning av resultat och NAV per aktie utgar fran aktuellt mark-
nadsvarde och efter fondavgifter. Genomsnittligt antal aktier berak-
nas pa antal aktier vid periodens bérjan och vid dess slut dividerat
med tva.

OVERSIKTLIG GRANSKNING

INLEDNING

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinfor-
mationen i sammandrag (delarsrapporten) for Svenska Bostadsfonden
14 AB (publ) per den 30 juni 2017 och den sexmanadersperiod som
slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstillande direktoren
som har ansvaret for att uppritta och presentera denna delarsrapport

i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa vér 6versiktliga

granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS
INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfért var 6versiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell deldrsinformation utford av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand
till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisnings-
fragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra Gversiktliga
granskningsétgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inrikt-
ning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed

i 6vrigt har. De granskningsatgirder som vidtas vid en 6versiktlig
granskning gor det inte m&jligt for oss att skaffa oss en sadan sikerhet
att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sikerhet som
en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstindigheter som ger oss anledning att anse att delarsrap-
porten inte, i allt visentligt, ir upprittad for koncernens del i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen samt f6r moderbolagets del i
enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 31 augusti 2017
KPMG AB

oY R

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
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