SBF Bostad AB (publ)

Delarsrapport 2020-06-30

Kommunikén omfattar perioden 1 januari till 30 juni 2020.

* Fastighetsbestandet marknadsvarderades till 1 133 850 KSEK (626 550).

*  Hyresintdkterna dkade med 110% till 41 656 KSEK (19 809).

* Driftnettot 6kade med 109% till 23 177 KSEK (11 114).

*  Periodens resultat efter skatt uppgick till 16 300 KSEK (8 290).

*  Periodens resultat per A-aktie uppgick till 1 084,25 kr (1 013,04).
*  Periodens resultat per Stam-aktie uppgick till 1 304,00 kr (663,23).
* EPRA NAV per A-aktie 54 631 kronor (52 037).

Utdelning med 1 200 kr per A-aktie utbetald enligt stammobeslut.
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SBF Bostad AB (publ)

Resultatutveckling januari - juni 2020

Hyresintdkter och driftoverskott

Hyresintakterna 6kade med 110% jamfort med samma period féregaende ar och uppgick till 41 656 KSEK, (19 809)
framst pa grund av de forvarv som gjorts bade under foregdende ar och 2020, men dven standardforbattringar
och hyreshojningar i befintliga fastigheter spelar in. Driftnettot 6kade som en féljd av detta med 109% och
uppgick till 23 177 KSEK (11 115). Overskottsgraden minskade marginellt fran 56,1% férsta halvéret féregdende ar
till 55,6% for perioden.

Central administration
Kostnader fér central administration uppgick till -11 697 KSEK (-6 215). Okningen beror framst pa de férvirv som
gjordes under andra halvaret 2019 samt forsta halvaret 2020.

Finansiella intdkter och kostnader

Nettot av finansiella intdkter och kostnader uppgick till -8 886 KSEK (-4 962), dvs en 6kning med 79%. Detta ar
hanforligt till 6kningen av rantebarande 1an i samband med forvarven. Den genomsnittliga rantesatsen uppgick
for forsta halvaret 2020 till 1,49% for fonden, att jamféra med 1,56% fér samma period féregaende ar.

Férvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick till 2 594 KSEK (-62), och forbattringen ar framst hanforlig till de forvarv som
fonden har gjort under 2019 och 2020.

Vardeforandringar

Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 14 993 KSEK (11 902). Vardeférandringen forklaras till
storsta delen av hyreshdjande investeringar, generella hyreshéjningar och forbattrade kassafléden i férvaltningen

till foljd av tidigare investeringar i befintliga fastigheter. Realiserade vinster vid avyttringar uppgick till 4 899 KSEK (0).

Resultat
Periodens resultat uppgick till 16 300 KSEK (8 290) och har paverkats positivt av de orealiserade vardeférandringarna
pa fastigheter och ett storre fastighetsbestand.

Fastighetsbestandet

Marknadsvardet per 30 juni 2020 uppgick till 1 133 850 KSEK (626 550). Under aret har 8 fastigheter férvarvats
i Horby och Huskvarna, for totalt 237 883 KSEK. Samtidigt har fonden investerat 3 488 KSEK (1 583)

i befintliga fastigheter, for att héja standarden och i forlangningen fa 6kade hyresintékter.

Beldning och sdkerheter

Skulder till kreditinstitut uppgar vid halvarsskiftet till 716 252 KSEK (370 104), 6kningen ar hanforlig till belaning av
fastighetsforvarven under perioden. Belaning av fastigheterna har gjorts via Handelsbanken, SBAB, Laholms Sparbank
och Danske Bank. Belaningsgraden uppgick till 63,2%, en 6kning med 4,1 procentenheter jamfort med

samma tidpunkt féregaende ar.

Vasentliga handelser under perioden
Under aret har SBF Bostad genomfort tva nyemissioner som totalt inbringade 79 478 KSEK. Totalt har fonden

tagit in 561 886 KSEK i kapital sedan start.

Under perioden har fonden férvarvat 8 fastigheter belagna i Horby och Huskvarna, med en sammanlagd uthyrningsbar
yta om 19 638 kvm. Férvarven ger helarseffekter pa resultatet férst 2021.

Vasentliga handelser efter periodens slut
Efter halvarsbokslutet har inga vasentliga handelser intraffat.
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Om SBF Bostad AB (publ)

Allmant om verksamheten

SBF Bostad AB ar ett aktiebolag som utifran sin fondliknande struktur kategoriseras som en alternativ
investeringsfond (AIF) enligt lagen (2013:561) om alternativa investeringsfonder (LAIF) och erbjuder
direktinvesteringar i svenska bostadshyresfastigheter.

Per den 30 juni 2020 dgde SBF Bostad genom heldgda dotterbolag 52 fastigheter med 1 070 lagenheter och 92 lokaler med en
totalyta om 83 550 kvm. Fastigheterna ar beldagna i Borgholm, Eslév, Huskvarna, Horby, Kalmar, Karlskrona, Laholm, Osby,
samt Skelleftea och Ystad. SBF Bostad AB forvaltas av SBF Management AB, som star under Finansinspektionens tillsyn.

SBF Mangament AB har forvaltat fastighetsfonder sedan 2004 och férvaltar idag, utéver SBF Bostad, tre

AlF-fonder som ager cirka 3 400 lagenheter pa 21 orter till ett varde motsvarande cirka 3,4 miljarder kronor.

Den forhallandevis laga risken i bostadshyresfastigheter innebar att en placering i SBF Bostad skapar en forutsagbarhet
i ett langsiktigt sparande. Investeringsformen lampar sig for saval privatpersoner och féretag som for stiftelser
och institutioner.

Sedan den 25 juli 2016 &r SBF Bostad noterad pa NGM Nordic AIF och handlas under kortnamnet SBFBO A. Bolaget
har sedan start genomfort totalt tio nyemissioner som tillfort cirka 562 miljoner kronor i investerarkapital.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Som i alla investeringar finns ett antal osdkerhetsmoment att forhalla sig till. En viktig uppgift ar att halla lagenheter
och lokaler varaktigt uthyrda till bra hyresgaster, dvs att minimera vakanserna. Den stora bostadsbristen och den
reglerade hyresmarknaden for lagenheter gor att vakansrisken ar relativt sett 1ag vad géller hyresbostader i Sverige.
Lagesfaktor, tekniskt skick och driftskostnader ar andra faktorer som maste kontrolleras for att uppna ett gott drifts-
resultat. Slutligen maste den finansiella och regulatoriska risken som tillstand, skattelagstiftningens utveckling etc,
hanteras.

Bankernas intresse av att lana ut paverkas av konjunktur, ranteldge och varderingar av fastigheterna. Genom

SBF Management, i egenskap av anlitad AIF-forvaltare, har SBF Bostad avtal med en forvaltare som tillsatter erforderliga
resurser for att folja detta och minimera dessa risker inom de anvisningar som finns antagna i géllande prospekt och
som ocksa regelbundet foljs upp i rapporter till Finansinspektionen.

Samtliga fastigheter varderas regelbundet av oberoende varderare for att I6pande kunna ha en god och objektiv
uppfattning av tillgangarnas, och darmed deldgarnas, marknadsvarde pa sina investeringar.

Risker och osdkerhetsfaktorer ar de samma for moderbolaget som fér koncernen.

CoVID-19

Nér det galler viruset Corona (COVID-19) foljer bolaget rekomendationerna fran svenska myndigheter och experter och
rekommenderar dven bolagets hyresgaster att folja dessa. SBF Bostad ager, forvaltar och utvecklar bostadsfastigheter i
attraktiva orter i Sverige vilket inte paverkas direkt av den turbulens som uppstatt till foljd av Corona-pandemin. |
bestandet ingar dven ett begransat antal lokaler och fér en del av dessa hyresgaster har viruset innenburit stora
intdktsbortfall. Utvecklingen f6ljs noggrant for alla hyresgaster, men bolaget anser for narvarande att riskerna for
intdktsbortfall eller hyresforluster ar begransade.
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Kommande information
Bokslutskommuniké 2020 2021-02-28

Fragor besvaras av Johan Grevelius telefon 076 148 51 03
Styrelsen och den verkstallande direktoren forsakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av koncernens
och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som

moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 31 augusti 2020
SBF Bostad AB (publ)

Per-Ake Eliasson Johan Grevelius Jonas Berg
Styrelseordforande Styrelseledamot/VD Styrelseledamot

Denna deldrsrapport har varit féremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisorer KPMG.
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Nyckeltal

SBF Bostad presenterar ett antal finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS och
som darmed &r alternativa nyckeltal enligt European Securities and Markets Authority
(ESMA). Bolaget anser att nyckeltalen ger vardefull och kompletterande information
om bolagets stéllning och resultat.

Alla belopp anges i KSEK om inget annat anges.

2020-01-013 2019-01-01 § 2019-01-01
2020-06-30 ] 2019-06-30 | 2019-12-31

Hyresintakter 41 656 19 809 51 889
Driftnetto 23177 11114 30 242
Overskottsgrad; % 55,6 56,1 58,3
Soliditet % 43,9 52,8 46,9
]
Antal forvaltningsfastigheter 52 39 47
Uthyrningsbar yta/kvm 83550 44 882 72227

Regionsférdelning av fastighetsbestandet efter kvm

Skelleftea
9% Borgholm

17%

Osby
11%

Eslov
7%

Laholm

16% Huskvarna

14%

Karlskrona
5%
Kalmar Horby

1% 20%

Kapitalbindning per bank

ek | Lincbelopp] ncel |

Danske Bank 343 239 47,9%
Handelsbanken 55016 7,7%
Laholms Sparbank 49 335 6,9%
SBAB 268 662 37,5%
Summa 716 252  100,0%

Kapitalbindningstid

Forfallotidpunkt _ Lanebelopp

Inom 1 ar 140 382 19,6%
Senare dn 1 ar tidigare dn 2 ar 120100 16,8%
Senare dn 2 ar tidigare &n 3 ar 187 108 26,1%
Senare dn 3 ar tidigare dn 4 ar 0 0,0%
Senare dn 4 ar 268 662 37,5%
Summa 716 252  100,0%

Laneportfoljens genomsnittliga kapitalbindningstid var 2,2 (1,3) ar.

o02006-30] 2019-06-30] 2019-12-31
Genomsnittlig rantesats 1,49% 1,56% 1,59%
Belaningsgrad 63,2% 59,1% 57,5%
Fonden har inga rantederivat.
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Forvarv och investeringar

Perioden 1 januari till 30 juni 2020

Antal
Fastighet Kommun Lagenheter
50

Ehrenpreus 11 Huskvarna
Gyllebo 6 Horby 16
Gyllebo 15 Horby 29
Lindholmen 35 Horby 32
Sofiero 1 Horby 40
Stureholm 16 Horby 12
Ortoftalo02 Horby 88
Ostraby 1:6 Horby 12
Summa perioden 1/1 till 30/6-2020 279
Fastighetsbestand

Antal
Bjornen 2 Borgholm 8
Borgholms-Lugnet 3 Borgholm 18
Engelen 5 Borgholm 16
Solberga 1:104 Borgholm 90
Sverige 1 Borgholm 18
Bokhandlaren 4 Eslov 20
Bokhandlaren 5 Eslov 16
Ekorren 4 Eslov 24
Ehrenpreus 11 Huskvarna 50
Rosengard 15 Huskvarna 12
Rosengard 16 Huskvarna 11
Rustmadstaren 2 Huskvarna 53
Gyllebo 6 Horby 16
Gyllebo 15 Horby 29
Lindholmen 35 Horby 32
Sofiero 1 Horby 40
Stureholm 16 Horby 12
Ortoftalo2 Hérby 88
Ostraby 1:6 Horby 12
Svardsliljan 7 Kalmar 14
Berget 3 Karlskrona 28
Brisen 1 Karlskrona 17
Viborg 27 Karlskrona 14
Abborren 11 Laholm 8
Getingen 4 Laholm 41
Jungfrun 2 Laholm 3
Kraftan 22 Laholm 18
Kraftan 14 Laholm 6
Rédisan 1 Laholm 49
Slandan 6 Laholm 46
Disponenten 10 Osby 13
Disponenten 14 Osby
Gamleby 31 Osby 1
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Uthyrningsbar yta kvm

Bostader

3515
952
1856
6326
2834
701
6326
508
23018

Lokaler

42
14
25

304

134
25

598

Totalt
3569
994
1870
6351
3138
835
6351
508
23616

Uthyrningsbar yta kvm

Bostader

1233
1416
7 651
1199
1356
942
1239
3515
933
1116
4130
952
1856
2318
2834
701
6326
508
773
1554
1159
951
594
2700
225
1031
490
3757
2904
903
252
98

Lokaler

384
363
180
1127
561
54
726
633

42
14
55
304
134
25

104
429
30
119
30
41
110
20
192
274
122

Totalt
1013
1617
1779
7 651
1379
2483
1503
1239
3569
1659
1749
4130

994
1870
2373
3138

835
6351

508

877
1983
1189
1070

624
2741

335
1051

682
4031
3026

903

252

98
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Forts

Antal Uthyrningsbar yta kvm
Fastighet Kommun Lagenheter Lokaler Bostader Lokaler Totalt
7 - 475 - 475

Klockaren 5 Osby

Klockaren 10 Osby 21 - 1617 -
Skogvaktaren 7 Osby 6 - 378 -
Vaktaren 1 Osby 6 - 378 -
Véaktaren 3 Osby 9 - 652 -
Predikanten 1 Osby 32 10 2209 1535
Ekorren 4 Skellefted 7 2 588 192
Goken 3 Skellefted 7 1 407 55
Goken 4 Skellefted 6 384 45
Goken 5 Skellefted 6 2 382 39
Kastor 5 Skellefted 7 10 513 554
Mossmakaren 4 Skellefted 8 2 519 72
Mossmakaren 7 Skellefted 7 - 406 -
Rodhaken 3 Skellefted 14 - 780 -
Staren 5 Skellefted 8 1 494 22
Tegelslagaren 1 Skellefted 8 1 491 31
Algen 6 Skellefted 7 - 412 48
Algen 9 Skellefted 5 1 352 45
Ornen7 Skellefted 6 1 409 40
Schultz 4, 5 Ystad 66 8 4001 324
Summa 1070 92 74 032 9518
Definitioner

Den 6vergripande nyttan med nedanstaende nyckeltal, ar att SBF Bostad vill ge nuvarande och
kommande investerare en 6kad forstaelse av verksamhetens stéllning och utveckling.

Hyresintakter
Debiterade hyror enligt kontrakt.

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader ger driftnettot. Fastighetskostnader innehaller drift- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt. Driftnettot mater bolagets 6verskott fran fastighets-
verksamheten vilket mojliggor jamférelse med andra aktorer och uppféljning dver tid.

Overskottsgrad
Driftnetto i relation till hyresintakter, nyckeltalet ger en indikation pa hur kdrnverksamheten gar och

mojliggor daven jamforelse mot andra aktérer samt uppfoljning dver tid.

Belaningsgrad
Rantebarande skulder i relation till fastigheternas marknadsvéarde. Ger en indikation pa fondens

havstang och niva pa finansiell risk, bl a i form av rénterisk.

Férvaltningsresultat

Resultat fore skatt och orealiserade vardeforandringar. Nyckeltalet ger framfor allt en bra bild 6ver
fondens resultat dar samtliga omkostnader ar medtagna och anvands till benchmarking och upp-
foljning 6ver tid.

EPRA NAV(Langsiktigt substansvirde)

Eget kapital med aterldggning av eventuella derivat och uppskjuten skatt, samt avdrag fér eventuell
vinstdelning, i férhallande till antalet aktier vid periodens utgang. Nyckeltalet méjliggor jamférelse
mot andra aktorer samt uppféljning 6ver tid.
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Genomsnittlig rdnta pa fastighetslan
Fastighetslanens genomsnittliga ranta per bokslutsdagen. Nyckeltalet ger en bra bild 6ver fondens
kostnader for Ian.

Soliditet

Eget kapital dividerat med balansomslutningen. Analys av det finansiella nyckeltalet soliditet
syftar till att bedoma ett foretags betalningsformaga pa lang sikt. Begreppet soliditet anvands for
att visa hur stor andel av foretagets tillgangar som finansierats med eget kapital.

Genomsnittligt antal aktier
Berdkningen ar gjord utifran ingaende balans av antal aktier och darefter har antal aktier i respektive
emission viktats utifran antal dagar mellan likviddatum och balansdagen.
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Rapport 6ver koncernens totalresultat

. 2020-01-01 | 2019-01-01 | 2019-01-01
Belopp i KSEK
2020-06-30 § 2019-06-30 § 2019-12-31

Hyresintakter 41 656 19 809 51889
Fastighetskostnader -18 479 -8 694 -21 647
Driftnetto 23177 11115 30 242
Central administration -11 697 -6 215 -17 784
Rénteintakter - - 52
Finansiella kostnader -8 886 -4 962 -11 445
Férvaltningsresultat 2594 -62 1065
Resultat fastighetsforsaljningar 4899 - 6839
Orealiserade vardeforandringar, forvaltningsfastigheter 14993 11902 31816
Resultat fore skatt 22 486 11 840 39720
Skatt pa periodens resultat -6 186 -3 550 -8 278
Periodens resultat 16 300 8290 31442
Ovrigt totalresultat - - -
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 16 300 8290 31442
Resultat per stamaktie fére/efter utspadning, kr * 1304 663 2515
Genomsnittligt antal stamaktier, st 2500 2500 2500
Resultat per A-aktie fére/efter utspadning, kr * 1084 1013 3326
Antal A-aktier vid periodens slut, st 10 876 8524 9402
Genomsnittligt antal A-aktier, st 12 027 6 547 7 563

* Ndgot minoritetsintresse foreligger inte, varfor hela resultatet ér hdnforligt till moderbolagets aktiedgare. Nagon
utspddningseffekt foreligger inte dd inga potentiella aktier férekommer. De nyemissioner som har genomférts under dret
har gjorts till kurser som legat i paritet med aktuellt bérsvéirde och dédrmed har ingen utspddning skett.
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Rapport 6ver koncernens finansiella stdllning

Belopp i KSEK 2020-06-30 | 2019-06-30 | 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1133850 626 550 947 400
Forutbetalda kostnader 28779 32612 31950
Uppskjutna skattefordringar 94 94 94
Summa anlédggningstillgangar 1162724 659 256 979 444

Omsiattningstillgangar

Kundfordringar 555 - 29
Fordringar hos koncernféretag 5660 473 17 647
Tecknat men ej inbetalt kapital 66 852 - -
Skattefordran 1801 564 13
Ovriga fordringar 2923 743 936
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 309 3052 498

78 100 4831 19123
Kortfristiga placeringar - 15102 15153
Likvida medel 109 689 152793 71953
Summa omsittningstillgangar 187 790 172 726 106 229
SUMMA TILLGANGAR 1350513 831982 1085673

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 2427 2204 2380
Pagaende nyemission 248 - -
Ovrigt tillskjutet kapital 556 799 433 625 478 724
Balanserat resultat inkl. arets resultat 33314 5144 28 296
Summa eget kapital 592 788 440 973 509 400

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 575 870 370 104 199 495
Uppskjuten skatteskuld 14 902 4275 8598
Summa langfristiga skulder 590 772 374379 208 093

Kortfristiga skulder

BOSTAD

Skulder till kreditinstitut 140 382 - 345 541
Leverantorsskulder 6779 1562 3093
Skulder till koncernforetag 3140 3359 2280
Skatteskulder 275 - 684
Ovriga skulder 322 1592 1296
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 055 10117 15 286
Summa kortfristiga skulder 166 953 16 630 368 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1350513 831982 1085673
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital, koncernen
(Belopp i KSEK)

Eget kapital per 2019-06-30 Aktiekapital
Ingdende eget kapital 2019-01-01 1623
Totalresultat 1 januari - 30 juni 2019 -
Nyemission 581
Emissionskostnader -
Utdelning -
Eget kapital 2019-06-30 2204

Eget kapital per 2020-06-30 Aktiekapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 2380
Totalresultat 1 januari - 30 juni 2020 -
Nyemission 47
Pagaende nyemission 248

Emissionskostnader -
Utdelning -
Eget kapital 2020-06-30 2675
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Ovrigt

tillskjutet
kapital

283 326

150 687
-388

433 625

Ovrigt

tillskjutet
kapital
478724

12579
66 604
-1108

556 799

Balanserade
vinstmedel inkl
arets resultat
4811
8290

-7 957
5144

Balanserade
vinstmedel inkl
arets resultat

28 296

16 300

-11 282
33314

Totalt eget
kapital

289 760
8290
151268
-388

-7 957
440973

Totalt eget
kapital

509 400
16 300
12 626
66 852
-1108

-11 282

592788
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Rapport dver koncernens kassaflode

. 2020-01-01 J2019-01-01 2019-01-01
Belopp i KSEK
2020-06-30 §2019-06-30 2019-12-31

Den I6pande verksamheten

BOSTAD

Resultat efter skatt 16 300 8290 31442
Justeringar for poster som inte paverkar kassaflodet 2378 5824 5569
Orealiserade vardeférandringar -14 993 -11 902 -31 816
Kassafléde fran lopande verksamheten fére

férandringar av rorelsekapital 3685 2212 5195

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Férandring rorelsefordringar 9663 -846 -15 152
Forandring rorelseskulder 4341 5085 11017
Kassaflode fran Iopande verksamheten 17 689 6451 1060

Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter via bolag -237883  -133 865 -447 666
Avyttring av fastigheter via bolag 74 813 = 29 000
Investering i befintliga fastigheter -3488 -1583 -10 466
Investering i anlaggningsrelaterade fordringar = -11 212 -13 134
Avyttring/investering i kortfristiga placeringar 15153 - -51
Kassafléde fran investeringsverksamheten -151405 -146 660 -442 317

Finansieringsverksamheten

Nyemission 11518 150 880 196 155
Amortering av lan -38779 -706 -27 437
Nyupptagna lan 209 995 83 808 285471
Utbetald utdelning -11 282 -7 957 -7 957
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 171 452 226 025 446 232
Periodens kassaflode 37736 85 816 4975
Likvida medel vid periodens bérjan 71953 66 978 66 978
Likvida medel vid periodens slut 109 689 152 793 71953
Erlagda réntor -4714 -2672 -6 616
Erhallna rantor — — 52
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Moderbolagets resultatriakning

. 2020-01-01 | 2019-01-01 | 2019-01-01
Belopp i KSEK
2020-06-30 | 2019-06-30 | 2019-12-31

Nettoomsattning
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Rénteintakter
Finansiella kostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

3215 = 5477
-8 634 -1812 -9 560
-5419 -1812 -4 083

= = 52
-3174 -2 208 -5 009
-8 594 -4 020 -9 040

= = 3989
-8 594 -4 020 -5051
-8 594 -4 020 -5051

Periodens totalresultat dr lika med periodens resultat
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i KSEK 2020-06-30 | 2019-06-30 | 2019-12-31

TILLGANGAR
Tecknat men ej inbetalt kapital

Aktier och andelar i koncernforetag
Forutbetalda kostnader
Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Pagdende nyemission

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserade vinstmedel
Periodens resultat
Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Forandring av eget kapital, moderbolaget

Belopp i KSEK

. . . . 'Balansera(?le Totalt eget
Eget kapital per 2019-12-31 Aktiekapital | Overkursfond vinstmedel inkl kapital

arets resultat

Ingdende eget kapital 2019-01-01 1623 283 326 -8 551 276 398
Totalresultat 1 januari - 31 december 2019 - - -5 051 -5051
Nyemission 755 196 606 - 197 361
Inbetalt ej registrerat aktiekapital 2 - - 2
Emissionskostnader - -1208 - -1208
Utdelning - - -7 957 -7 957
Utgaende balans per 31 december 2019 2380 478 724 -21 559 459 545

Balanserade

Eget kapital per 2020-06-30 Aktiekapital | Overkursfond | vinstmedel inkl Totalt. eget
arets resultat kapital
Ingadende eget kapital 2020-01-01 2380 478 724 -21 559 459 545
Totalresultat 1 januari - 30 juni 2020 - - -8 594 -8 594
Nyemission 47 12 579 - 12 626
Pagaende nyemission 248 66 604 66 852
Emissionskostnader - -1108 -1108
Utdelning - - -11 282 -11 282
Utgaende balans per 30 juni 2020 2675 556 799 -41 435 518 039
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SBF
Redovisningsprinciper

SBF Bostad AB foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna
delarsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga bestammelser i
arsredovisningslagen.

Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats i enlighet med arsredovisningslagens 9:e kapitel, Delarsrapport.

Varderingsprinciper fastigheter

Forvaltningsfastigheterna ar varderade till verkligt varde och har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki.
Fastigheterna varderas externt en gang per ar (vid arsbokslutet) av JLL i enlighet med reglerna i SFI

(Svenskt Fastighetsindex). Varderingarna gors med anvandning av kassaflodesmetoden och kompletteras
med en ortsprisanalys, dar relevanta fastighetsforsaljningar i narliggande omraden studeras.

Finansiella instrument

Verkligt varde dverensstammer i allt vasentligt med nominellt varde, da samtliga finansiella skulder ar
upptagna med rorlig rénta. Det har inte skett en forandring i kreditmarginalen sedan ldnen upptogs som
vasentligen paverkat det verkliga vardet pa lanen.

Noter till koncernens resultat- och balansrdkning

Transaktioner med narstaende
Transaktioner med narstaende bolag ar prissatta pa marknadsmassiga villkor och foljer i allt vasentligt
de nivaer som angavs i arsredovisningen for 2019.

Not1 Resultat per aktie
Vinstdelningsunderlaget fordelas pa stam- respektive A-aktier enligt nedan.

Beradkning av resultat per aktie (KSEK) 2020-06-30f 2019-06-30 | 2019-12-31

Resultat efter skatt 16 300 8290 31442
Troskelvarde (statsskuldsvaxel 90 dgr) * - - -
Kvar att vinstdela 16 300 8290 31442
80% till A-aktiedgare 13 040 6632 25154
S:a hanforligt till A-aktiedgare 13 040 6 632 25154
Resultat per genomsnittligt antal A-aktie, kronor 1 084,25 1013,04 3 325,88
20% till stamaktiedgare 3260 1658 6 288
Resultat per genomsnittligt antal stamaktie, kronor 1 304,00 663,23 2 515,36
Genomsnittlig rantesats for statsskuldvaxel 90 dgr neg neg neg

*) Troskelvardet ar lika med resultat efter skatt, multiplicerat med den genomsnittliga rantesatsen

for statsskuldvaxel 90 dgr under aret, beloppet kan dock aldrig bli negativt utan da anges "-" dvs 0,0.

| de fall som troskelvardet ar positivt, sa tillfaller hela beloppet upp till troskelvardet A-aktiedgarna och
resterande belopp delas 80/20 mellan A-aktiedgare och stamaktiedgarna.
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Not2 Genomsnittligt antal aktier

Berdkning av genomsnittligt antal aktier fér perioden
Ingaende

Utgaend
Emission gaende

Aktieslag Emission

Balans balans
2020-01-01 § 2020-04-21 | 2020-06-25 2020-06-30
A-aktier 9402 236 10876
Stamaktier 2500 - = 2500
Total antal aktier 11902 236 1238 13376
Snitt A-aktier 11 902 91 34 12 027
Snitt stamaktier 2 500 - - 2 500

Berdkningen ar gjord utifran ingadende antal aktier och darefter har antal aktier i respektive
emission viktats utifran antal dagar mellan slutlikviddatum och balansdagen.

Not 3 Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheternas bokfoérda varde har férandrats enligt féljande:

Fastighetsvarde (KSEK) 2020-06-30 2019-12-31

Bokfort virde 1 jan 947 400 479 200
Férvarv 237 883 447 666
Avyttringar -69 914 -21748
Investeringar i befintliga fastigheter 3488 10 466
Vardeférandring 14993 31816
Bokfoért varde vid periodens slut 1133 850 947 400
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KPMG

Granskningsrapport
Till styrelsen i SBF Bostad AB (publ)
Org. nr 559056-4000

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for

SBF Bostad AB (publ) per den 30 juni 2020 och den sexmanadersperiod som slutade per detta datum.

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att uppréatta och presentera denna delarsrapport i
enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa
var oversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En éversiktlig granskning bestar
av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella frgor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt
ISA och god revisionssed i évrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte
mojligt for oss att skaffa oss en sédan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte
den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar uppréattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 31 augusti 2020
KPMG AB

Mattias Latborn
Auktoriserad revisor
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