SBF:

Periodens viktigaste hindelser:

o NAV per aktie uppgick till 14 150 kr vid kvartalets utgang (efter en utdelning om 350 kr i april).

e Under kvartalet genomfordes tva nyemissioner om totalt drygt 200Mkr i SBF Bostads B-aktie.

e Tilltrade av fastigheter i Trands och Arjang, avtal om forvarv i Helsingborg (se bild) och bytesaffar i Skelleftea.
e Marknadsldget kombinerat med en valfylld kassa 6ppnar for goda investeringsmajligheter under host/vinter.

Portféljoversikt 2022-06-30

Skelleftea, 4%

® Arjing, 1%

. -~ Skovde, 3%

Tranas, 16%

Boras, 3%

Huskvarna, 8%

Borgholm, 4%

¢ Kalmar, 9%

A?torp, 2% . Karlskrona, 4%
Horby, 6% —
— Staffanstorp, 6%

— Ystad, 2%

Laholm, 6%

Malmao, 10% — Trelleborg, 6%
Fastigheter 94 st
Area 188 000 kvm
Antal lagenheter 2392 st
Beldningsgrad / Snittranta 55% /1,81%

SBF Fonder AB

Historisk kumulativ totalavkastning

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

61,8%

-10% 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Totalavkastning sedan start
NAV/aktie

Kvartal 2 2022

Rullande 12 manader
Marknadsvarde
Substansvarde (NAV)

Historiska utdelningar
Tidpunkt

Maj 2018

April 2019

April 2020

April 2021

April 2022

56,9% (8,1%/ar)
14 150 kr/aktie
-3,0%

9,8%

3 629 Mkr
1616 Mkr

Utdelning/aktie
200 kr
220 kr
240 kr
300 kr
350 kr

Materialet i denna rapport ar ej granskat av bolagets revisorer.
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Forvaltarkommentar

Forvaltarrapport kvartal 2 2022

Efter ett mycket handelserikt kvartal, med bland annat tilltrdde av fastigheterna i Tranas, ar det gladjande att konstatera att
fondens tillgangar star sig val i nuvarande marknadslage. Vardet pa fondens fastigheter sjonk ca 1% under kvartalet (oaktat
investeringar), framst pa grund av justerade kostnadsantaganden till foljd av den hdga inflationstakten.

Fondens NAV per aktie sjonk fran 14 970 kronor till 14 150 kr, vilket inkluderar en utdelning om 350 kr per aktie som
genomfordes i april. Avkastningen under kvartalet, inklusive utdelning, var saledes -3,0%. Det kan stallas i relation till exempelvis
Carnegies Fastighetsfond Norden, som under samma period tappade drygt 40% av sitt varde. Vi tror att kombinationen av
majlighet till inlésen och en underliggande tillgangsmassa med Iag risk, samt att vi enbart arbetar med traditionell
bankfinansiering (inga obligationer) gor fonden till intressant investeringsalternativ nar det skakar hos andra fastighetsbolag.

Inflationen ar fortsatt hog vilket &r en utmaning for hela branschen. Pa kort sikt har den 6kade inflationen en negativ paverkan
for fastigheter som tillgangsslag eftersom hyrorna endast hojs en gang om aret, samtidigt som saval driftskostnader som rantor
forandras l6pande. For att lyckas géller det att ha koll pa sina kostnader och arbeta stenhart i forvaltningen. Pa SBF har vi valt en
modell med egen forvaltning och ett djupt tekniskt kunnande inom bolaget. Vi ar 6vertygade om att det kommer att spela en
avgorande roll nar inflationen tvingar alla fastighetsagare att ha ett 6kat fokus pa att halla nere sina kostnader. Vi har gedigen
erfarenhet av att arbeta med energibesparing och hallbarhet och for tillfdllet har vi ett antal intressanta projekt pa gang runt om
i landet, med bland annat installation av solceller pa flera fastigheter. Ofta dr den béasta investeringen vi kan gora att investera i
fastigheter vi redan ager, antingen for att 6ka intdkterna eller minska kostnaderna.

Vid sidan om utmaningarna sa 6ppnar det rdadande marknadslaget dven upp for intressanta forvarvsmojligheter. Vi har under
kvartalet utvarderat flera alternativ, med fokus pa tilldggsforvarv till attraktiva priser pa orter dar vi redan finns. Ett exempel ar
fastigheten Carnot 10 i Helsingborg, som vi tilltrader i h6st och dar SBF Fonders institutionella fond redan dger en fastighet.
Darmed har vi redan personal pa orten och nyforvarvet blir saval smidigt som kostnadseffektivt.

Fonden genomférde dven en mindre bytesaffar i Skelleftea under kvartalet. Vi identifierade tidigt méjligheten att skapa varde pa
fastigheten Ekorren 4, genom att stycka av ett kontorshus som ingick nar vi kdpte fastigheten. Darefter paborjades en
forsaljningsprocess som vi stangde den 31 maj da den avstyckade fastigheten saldes. Kopare ar en lokal fastighetsdgare som
kommer anvanda kontorshuset for egen verksamhet. Som betalning erhdlls en annan fastighet i Skellefted, med 100% bostader.
Darmed har vi ersatt en tomstalld kontorsbyggnad med en fullt uthyrd bostadsfastighet, vilket ar helt i linje med var
investeringsstrategi. Genom affaren knot vi ocksa djupare kontakt med en stark aktér pa den lokala fastighetsmarknaden som
kan komma val till pass i framtiden.

Sedan start har fonden avkastat 57%, eller cirka 8% per ar, vilket &r i 6vre kanten av fondens malsattning om 6-9% per ar. Vi
tackar for fortroendet och fortsatter arbetet med att varsamt varda och bevara vardet pa fondens tillgangar a era vagnar.

Martin Stenman Andersson, CFA
Portfoljférvaltare

M: +46 70771 33 95
martin.andersson@sbffonder.se

Kontaktuppgifter

Michael Tiemann Martin Frédin

Chef Privatmarknad Privatmarknad

M: +46 72 384 82 90 M +46 70 144 54 29
michael.tiemann@sbffonder.se martin.frodin@sbffonder.se

SBF Bostad férvaltas av SBF Fonder AB, AlF-forvaltare under Finansinspektionens tillsyn. Historisk avkastning dr ingen garanti fér framtida
avkastning. Aktier och andra finansiella instrument kan bade stiga och falla i viirde och det dr inte sdkert att du fdr tillbaka investerat kapital.
Du ansvarar sjdlv fullt ut fér dina investeringsbeslut samt inhdmtande av eventuell skatterddgivning och detta presentationsmaterial fdr inte
ensamt ligga till grund fér ett sGdant beslut. Faktablad, informationsbroschyr och prospekt finns tillgdngligt pd www.sbfbostad.se.
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