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Periodens viktigaste handelser:

Forvaltarrapport kvartal 4 2022

- Stndan 6;Laholm

e NAV per aktie uppgick till 12 100 kr vid kvartalets utgang till f6ljd av Iagre oberoende marknadsvarderingar
e Avkastning rullande 24 manader 5,6% och rullande 12 manader -16,7%.
e Fokus pa kostnadskontroll ledde till marginellt hogre energikostnader under 2022 pa jamférbara fastigheter

Portféljoversikt 2022-12-31

® Arjang, 2%

Boras, 4%

@ skelefied, 5%

Skawvde, 4%

Tranas, 17%
Huskvarna, 9%

Borgholm, 5%

Laholm, 7% Osby, 3%‘
. Kalmar, 10%

Astorp, 3
Helsingborg, 2%

Malmd, 10%

Fastigheter

Area

Antal lagenheter
Beldningsgrad / Snittranta

SBF Fonder AB

. Harby, ?%. Karlskrona, 5%

Staffanstorp, 7%
Ystad, 3%
Trelleborg, 6%

95 st

190 000 kvm
2434 st

56 %/ 3,4%

Historisk avkastning per aktie
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Rullande 12 manader
Marknadsvarde
Substansvarde (NAV)

Historiska utdelningar
Tidpunkt

Maj 2018

April 2019

April 2020

April 2021

April 2022

26,3%

13,8%

6,9%

2019 2020 2021 2022

-16,7%

34,7% (4,9%/3r)
12 100 kr/aktie
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3 473 Mkr

1 409 Mkr
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Materialet i denna rapport ar ej granskat av bolagets revisorer.
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Forvaltarrapport kvartal 4 2022

2022 var aret som bjod pa tvira kast pa fastighetsmarknaden. Aret startade urstarkt med héga transaktionsvolymer, inklusive
fondens forvarv av 6ver 500 ldgenheter i den smalandska orten Tranas for cirka 14 000 kr/kvm. Med planerade
energieffektiviseringar kommer vi 6ka direktavkastningen pa dessa fastigheter, vilket gor bestandet mer motstandskraftigt i den
hogre rantemiljon som nu rader. Krig i Ukraina och tilltagande inflation férandrade forutsattningarna helt under senare halften
av aret med en avvaktande transaktionsmarknad, stigande rantor och hogre energipriser till f6ljd. Trots det hoga externa
kostnadstrycket har energikostnaderna (inklusive vatten och sophantering) for de fastigheter som fonden &gt sedan 2021 endast
Okat med 2,6%. Det &r en effekt av de investeringar vi [6pande gor i energibesparing likval som var noggranna och
kostnadsmedvetna dagliga forvaltning av fastigheterna.

Fondens NAV per aktie sjonk under kvartalet med 5,5% fran 12 800 kr till 12 100 kr. Nedgangen drevs av 2,2% lagre
marknadsvarden i den externa varderingen som utférdes av den oberoende varderingsfirman JLL. Under helaret var
totalavkastningen -16,7% inklusive utdelning. Under de senaste tva aren har fonden dock haft en positiv avkastning om 5,6%.
Sedan 1990-talet har investeringar i bostadshyreshus endast genererat negativ arlig avkastning vid ett tidigare tillfalle (2008) och
d3 dterhamtade sig marknaden pé ett &r. Aven om inflationen i Sverige steg i december s& ser vi motsatt tendens i USA dar
inflationen har fallit flera manader i rad. Bostdders historiska motstandskraft tillsammans med vissa signaler att vi under detta ar
nar inflations- och rdantetoppen ger oss hopp om att dven denna nedgang blir begrdnsad i bade tid och omfattning.

Hyresférhandlingarna pa vara orter har hittills resulterat i 6verenskomna héjningar kring 4-5% hos de allmannyttiga bolagen och
Malmé har s har 1angt givit det basta resultatet (5%). Ar 2023 kommer dock att bli ett utmanande &r da hyreshdjningarna inte
helt kompenserar for de hogre kostnader fér energi och réantor vi kommer att uppleva under aret.

Under borjan av aret kommer fonden att erbjuda en mojlighet att omvandla A-aktier till B-aktier. B-aktien ger 6kad flexibilitet i
form av mojlighet att delta i en arlig inlésenprocess fran och med 2024. | samband med detta erbjudande finns dven mgjlighet
for er som Onskar att anmaéla intresse for att 16sa in era aktier, till det substansvarde som erhalls efter en eventuell forséljning av
fastighetstillgangar. Givet den fortsatt osdkra marknaden ar det dock var forhoppning att sd manga aktiedgare som majligt valjer
att bibehalla sin investering och istéllet valja ett battre marknadstillfalle att I6sa in sina aktier. Det tror vi kommer att leda till
hogre avkastning pa nagra ars sikt, an om man valjer att 16sa in under ar 2023.

For att mota eventuella utfloden har fonden analyserat och sonderat mojliga fastighetsforsaljningar. Utover att frigora kapital ar
detta en del av fondens strategiska omallokering mot fastigheter med hogre direktavkastning, exemplifierat av var fastighet
Slandan 6 i Laholm pa forstasidan. Nar vi om ett ar summerar 2023 ser vi forhoppningsvis framfor oss en lagre inflation,
sjunkande rantenivaer och stabiliserade fastighetspriser.

Martin Stenman Andersson, CFA
Portfoljférvaltare
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SBF Bostad férvaltas av SBF Fonder AB, AlF-férvaltare under Finansinspektionens tillsyn. Historisk avkastning dr ingen garanti fér framtida
avkastning. Aktier och andra finansiella instrument kan bdde stiga och falla i virde och det dr inte sdkert att du far tillbaka investerat kapital.
Du ansvarar sjdlv fullt ut fér dina investeringsbeslut samt inhdmtande av eventuell skatterddgivning och detta presentationsmaterial far inte
ensamt ligga till grund fér ett sGdant beslut. Faktablad, informationsbroschyr och prospekt finns tillgéngligt pé www.sbfbostad.se.
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