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SBF Bostad AB januari - december 2023

SBF Bostad gick stéarkt ur ett utmanande 2023. Driftnettot forbéttrades, en
féretradesemission om 70 Mkr genomférdes, avtal om férséljningar fér 417 Mkr
tréffades och krediter motsvarande 488 Mkr férlangdes i fem ar. Sammantaget
har det haft en vésentlig positiv inverkan pa fondens stabilitet.

Sammanfattning av perioden
oktober - december 2023

 Hyresintakterna dkade for jamforbart bestand med
3,8 procent. For hela perioden 6kade hyresintédkterna med
1,4 procent till 53 732 tkr (53 014).

» Driftnettot 6kade for jamforbart bestdnd med 4,1 procent.
For hela perioden minskade det med -14,9 procent till
31394 tkr (36 881).

* Periodens resultat efter skatt uppgick till -20 076 tkr
(-94 593). Negativt resultat beror framst p& 6kade
rantekostnader.
Fastighetsbestdndet marknadsvarderades till 2 943 770 tkr
(3473160). For jamforbart bestand minskade marknadsvardet
med 0,17 procent.

» Periodens resultat per Stamaktie uppgick till -80 kr (-378).

* Periodens resultat per A- samt B-aktie uppgick till
-136 kr (-640).

» NAV per A- och B-aktie uppgick till 8 750 kr (12 100).

Vasentliga handelser under aret

Sammanfattning av perioden
januari - december 2023

» Hyresintadkterna 6kade med 9,2 procent till 222 841 tkr
(204 087). For jamforbart bestand 6kade hyresintakterna med
4,9 procent.

« Driftnettot 6kade for jamforbart bestdnd med 15 procent. For
hela perioden 6kade driftnettot med 7,5 procent till
138 581 tkr (128 916).

» Periodens resultat efter skatt uppgick till -358 712 tkr
(-231 855). Negativt resultat beror framst pé dkade
rantekostnader samt vardeminskning pa fastigheterna pa
grund av Okat avkastningskrav.

» Fastighetsbestdndet marknadsvarderades till 2 943 770 tkr
(3473160). For jamforbart bestand minskade marknadsvardet
med 10 procent.

 Periodens resultat per Stamaktie uppgick till -1435 kr (-1140).

 Periodens resultat per A- samt B-aktie uppgick till
-2 412 kr (-1628).

* NAV per A- och B-aktie uppgick till 8 750 kr (12 100).

» Fastigheter motsvarande 180,4 Mkr har sélts och frantratts i Skovde och Ystad.

» Genomford foretradesemission inbringade 70 Mkr.
» Omvandling av 85 511 A-aktier till B-aktier.

Férséljningar*

417

Férvantad
hyrestillvaxt 2024

5,3

Férlangda krediter

488

Mkr /5 ar

*avser traffade avtal om forséljningar

Vasentliga handelser efter periodens slut

 Terje Bjorsell, vd SBF Fonder, tog dven éver som vd fér SBF Bostad under Q12024.
» Under Q12024 frantrades fastigheter i Trelleborg och Skellefted, motsvarande 236,5 Mkr, sélda under Q4 2023.

« Efter periodens utgéng har Bolaget refinansierat motsvarande 488 Mkr i SBAB med en 16ptid pé fem ar vilket tryggar en
betydande del av finansieringen av fonden.

* Kallat till extra bolagsstimma med anledning av féreslagen aktiesplit (1:10) for samtliga aktieslag. Spliten méjliggoér for fonden att
besluta om utbetalning av inlésen for anmalda A-aktier i tva steg. Forsta utbetalningen avser 40 procent av inlésen innan 31 mars,
resterande del avses verkstallas under andra halvan av 2024. Spliten ger aven aktien forutsattningar att bli mer likvid da en lagre
kurs okar tillgédngligheten.



Vd-ord

Positionerad for framtiden

Bostadsfastighetsmarknaden visar klara tecken pa en ljusare framtid
med hog hyrestillvixt, hég efterfragan pé bostéader, vikande inflation
och rintesdnkningar. SBF Bostad gar stérkt ur ett utmanande 2023.
Viért fokus var och éar fortsatt att starka fondens finansiella stéllning.

Starkt likviditet

Likviditeten har forbattrats betydande under
aret, inte minst genom den foretradesemission
som genererade 70 Mkr till fonden och de
fastighetsforsaljningar som har genomférts
motsvarande 417 Mkr. Som ytterligare atgarder
har SBF Bostad forlangt krediter motsvarande
cirka 488 Mkr i fem ér.

Langsiktigt vardeskapande

SBF Bostad arbetar langsiktigt for att minska
klimatavtrycken och det framst genom
minskad energiférbrukning i véra fastigheter.
Resultatet ar tydligt och ger betydande
kostnadsminskningar. Férbrukningen av
fastighetselen har minskat med tre procent
och fjarrvarmeférbrukningen med fyra procent
under 2023 for jamforbart bestand. Trots det
kalla vadret har hela 36 fastigheter en minskad
fjarrvarmeforbrukning under aret.

Under aret har vi gjort en intern analys av
fastigheternas energiklassning som visar att
47 procent av fondens fastigheter bedéms ha
en forbattrad energiklassning jamfort med
radande energideklaration. Det ar ett resultat
av SBFs hallbarhetsarbete som vi ar stolta
over.

Det rader gynnsamma forutsattningar for
hyresbostader i flera ar framéver. De
hyresférhandlingar som hittills slutforts for
SBF Bostad landar pa cirka fem procent for
2024, vilket ar i linje med resten av Sverige.
Inkluderar vi aven fastigheten Solberga i
Borgholm, dér en vardehdjande
bruksvérdesvardering har genomforts,
summerar hyreshdjningarna for besténdet till
5,3 procent. Hyreshojningarna ar de hogsta pa
Sver 30 &r och en av anledningarna till att fler
aterigen riktar ett intresse mot svenska
hyresfastigheter.

Vi ser samtidigt en marknad i strukturell
obalans nar vi tittar pa utbud och efterfragan
av bostader. Utbudet 6kar nu i lagre takt an
vad bl a Boverket anser krévs. Cirka 21 000 nya
bostader byggstartades under de tre forsta
kvartalen 2023 av de 67 300 som Boverket
anser behovs arligen fram till 2030. Det
indikerar en fortsatt 6kad efterfragan pé véra
lagenheter och gor vara fastigheter ldngsiktigt
attraktiva ur flera perspektiv.

Gynnsamma forutsattningar framat

Det makroekonomiska klimatet har svangt och
konsensus ar att rantesankningar paborjas
omkring sommaren 2024 vilket har pressat ned
svenska och internationella langrantor. Vi har
ocksa sett ett fornyat intresse for
fastighetsobligationer med pressade
marginaler, vilket minskar behovet av ny
bankupplaning och samtidigt ger kad
finansiell stabilitet i sektorn. Det talar for lagre
finansieringskostnader fér SBF Bostad under
2024.En annan konsekvens av
rantesdnkningar ar 6kad kopkraft hos
konsumenter och séledes en starkare svensk
ekonomi med stigande realléner och darmed
mojlighet for vara hyresgaster att bara hogre
hyror under kommande ér.

Likviditeten i transaktionsmarknaden har varit
svag under det génga éret. Fastighetskdparna
har framst varit fonder och privata aktérer
medan bdrsnoterade fastighetsbolag varit
séljare, inte minst de med stora
obligationsforfall. SBF Bostad har varit aktiva i
ett antal séljdialoger och genomfért
forséljningar i Skovde, Ystad samt tecknat
avtal om forsaljning av fastigheter i Trelleborg
och Skellefted. Forsaljningarna har varit
noédvandiga for att starka SBF Bostads
likviditet och for att mojliggdra inlésen av de
A-aktier som anmaldes for detta under aret.
Med den férdndrade réantebilden kommer vi
att dra nytta av en forvantad 6kad aktivitet pa
transaktionsmarknaden och har siktet installt
pa att fullgora inlésenprocessen under andra
halvéaret 2024.

Vi kénner stor tillforsikt att hyresékningarna
tillsammans med ranteséankningarna och var
héllbarhetsagenda bidrar till starka
forutsattningar for vardetillvaxt i véra
hyresbostader. Jag vill ocksa rikta ett tack till
de investerare som visade stor tilltro till oss i
samband med emissionen, vi arbetar nu for att
moéta era och andras férvantningar. SBF
Bostad ar val rustat infor kommande éar.

Terje Bjorsell, vd
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Terje Bjorsell, vd

Att drygt 70 miljoner
investerades i fonden
denna host ar ett
styrkebesked och ett

betyg pa tillit fran
investerare

vara

Fastighetsforsaljningar*

417

*avser traffade avtal om forséljningar

Forlangda krediter

488

Mkr /5 ar
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Nyckeltal

SBF Bostad presenterar finansiella nyckeltal som inte definieras enligt
IFRS och som darmed ér alternativa nyckeltal enligt European
Securities and Markets Authority (ESMA). Bolaget anser att nyckeltalen

ger vardefull och kompletterande information om Bolagets stéllning

och resultat. Alla belopp anges i tkr om inget annat anges.

Kvartal 4 Jan-dec
TSEK om inget annat anges Not 2023 2022 2023 2022
Hyresintéakter 53732 53014 222 841 204 087
Driftnetto 31394 36 881 138 581 128 916
Overskottsgrad 58,4% 69,6% 62,2% 63,2%
Fastigheternas marknadsvarde 2943770 3473160 2943770 3473160
Fastigheternas direktavkastning 43% 42% 47% 37%
Fastigheternas marknadsvarde per kvm 16 105 18 253 16 105 18 253
Uthyrningsbar yta, kvm 182791 190 274 182791 190 274
Antal fastigheter, st 93 95 93 95
Antal lagenheter, st 2320 2434 2320 2434
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad 95,7% 96,6% 96,4% 96,8%
NAV exkl stamaktier 1117 297 1440 608 1117 297 1440 608
NAV efter vinstdelning exkl stamaktier 117 297 1409 201 117 297 1409 201
Avkastning pé eget kapital -6,1% -24.9% -27,0% -15,3%
Soliditet 38,7% 41,5% 38,7% 41,5%
Balansomslutning 3040674 3551008 3040 674 3551008
Eget kapital 1177 806 1474 941 1177 806 1474 941
Rantetackningsgrad, ggr 0,8 15 0,9 1,7
Réntebindning, ar et et 0,2 0,2
Kapitalbindning, &r et et 1,6 24
Belaningsgrad 60,4% 55,6% 60,4% 55,6%
NAV per A samt B-aktie, kr 8750 12100 8750 12100
Resultat efter skatt per A samt B-aktie, kr -136 -640 -2412 -1628
Forvaltningsresultat per A samt B-aktie, kr -44 76 -71 243
Antal A samt B-aktier vid periodens utgéng 127 437 116 468 127 437 116 468
Genomsnittligt antal utestdende A samt B-aktier 117 686 118 315 118 962 113 915
Definitioner av nyckeltal finns pé sida 19.
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Resultatutveckling
oktober - december 2023

Hyresintakter och driftéverskott

Rensat fran sélda fastigheter under perioden,
det vill saga for jamforbart bestand, 6kade
hyresintadkterna med 3,8 procent. Trots
periodens forséljningar dkade hyresintéakterna
totalt med 1,4 procent jamfort med samma
kvartal féregaende ar och uppgick till 53

732 tkr (53 014).

Driftnettot 6kade med 4,1 procent fér
jamforbara fastigheter efter en justering som
genomfordes i Q4 2022 da vardehodjande
underhall aktiverades. Utan den justeringen
minskade i stallet driftnettot med -14,9 procent
och uppgick till 31 394 tkr (36 881).
Forandringen beror ocksa pa att det fjarde
kvartalet 2023 var kallare och snérikare &n
under 2022 samt forsaljning av fastigheterna i
Skoévde och Ystad.

Rensat for aktivering av vardehdjande
underhall samt fastighetsforsaljning under Q2
och Q3 6kade ocksé dverskottsgraden for
jamforbara fastigheter fran 58,4 procent till
58,5 procent under perioden.
Overskottsgraden utan ovan justering har
under perioden minskat fran 69,6 procent till
58,4 procent

Central administration

Storleken pé kostnaden for central
administration, vilken faktureras av den
anlitade AlF-férvaltaren SBF Fonder AB, &r
kopplade till marknadsvardet samt antalet
forvaltade kvadratmetrar. | och med att fonden
har salt fastigheter under aret och da
marknadsvérdet pa fastigheterna i befintligt
bestand minskat s& har kostnaderna for central
administration minskat med sju procent, trots
den hoga inflationen under 2023. Detta
aterspeglas inte i resultatrakningen da en
justering gjorts av en bokféringspost under Q4
2022. Justeringen medférde att central
administration enligt resultatrakningen under
2022 uppgick till -11578 tkr medan det faktiska
utfallet utan justering uppgick till -14 358 tkr.

Finansiella intakter och kostnader

Nettot av finansiella intakter och kostnader
uppgick till -23 180 tkr (-16 302). Detta ar
hanforligt till 6kningen av rantebarande lan i

samband med forvarven féregdende ar samt
en konsekvens av stigande rantenivéer. Den
genomsnittliga rantesatsen uppgick for
kvartalet till 5,50 procent for fonden, att
jamfora med 3,46 procent for samma period
foregaende ar.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till -5 140
(9 001). Minskningen &r framst hanforlig till
stigande rantekostnader.

Vardeférandringar

Under sista kvartalet 2023 &r marknadsvardet
pa jamforbart bestdnd narmast oférandrat
jamfort med den negativa utveckling vi sett de
senaste 12 manaderna (0,17 procent).
Stabiliseringen av fondens marknadsvéarden ar
positiva fér fonden och medger 6kat resultat
framéver.

Orealiserade vardeférandringar pé fastigheter
uppgick till -10 411 tkr (-103 140). Den negativa
vardeférandringen under 2023 forklaras av
hoégre bedémda direktavkastningskrav till foljd
av det hogre rantelaget. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet for kvartalet har kat
med 14 procent och uppgar nu till 4,9 procent
(4,2) per 2023-12-31.

Marknadsvardet for fastigheterna per

31 december 2023 uppgick till 2943 770 tkr
(3473160). Fonden har under kvartalet
investerat 5 082 tkr (27 885) i befintliga
fastigheter, for att hoja standarden ochii
forlangningen fa 6kade hyresintakter.
Minskningen &r en medveten hushallning
med fondens likvida medel.

Under arets sista kvartal 2023 har inga
fastigheter frantratts eller forvarvats. Realiserat
resultat for tidigare avyttringar av fastigheter
har medfort ytterligare kostnader under
kvartalet vilka uppgick till -264 tkr (-6).

Resultat

Periodens resultat har till foljd av stabiliserade
fastighetsvarden blivit mindre negativt och
uppgar till -20 076 tkr (-94 593). Resultatet
under perioden har paverkats negativt av
framst de hogre rantekostnaderna.
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Resultatutveckling
januari - december 2023

Hyresintakter och driftéverskott

Hyresintakterna 6kade med 9,2 procent
jamfort med samma period foregédende ar och
uppgick till 222 841 tkr (204 087). Okningen
beror framst pa de forvarv som gjordes under
forsta halvaret 2022, men aven som ett resultat
av standardforbattringar i enskilda lagenheter
och darmed hyreshojningar i dessa. Den érliga
hyresférhandlingen gav drygt fyra procent i
héjning. Sett till jamforbara fastigheter 6kade
hyrorna med 4,9 procent. Driftnettot 6kade till
138 581 tkr (128 916) for totalt bestand. Tittar vi
pa jamforbara fastigheter med aterlaggning av
aktiverade underhéllskostnader sa 6kade
driftnettot med hela 15,0 procent.

Overskottsgraden ékade med 5,6 procent
2023 jamfort med helaret 2022 justerat for
aktiverade underhallskostnader under Q4 2022
for jamforbara fastigheter. Utan justeringen
minskade dverskotts-graden marginellt frén
63,2 procent per sista december féregédende
artill 62,2 procent for aret.

Central administration

Kostnader for central administration uppgick
till -57 856 tkr (-60 395). Storleken pa
kostnaden fér central administration, vilken
faktureras av den anlitade AlF-férvaltaren SBF
Fonder AB, ér kopplade till marknadsvardet
samt antalet forvaltade kvadratmetrar. | och
med att fonden har salt fastigheter under aret
och da marknadsvardet pa fastigheterna i
befintligt bestand minskat sa har kostnaderna
for central administration minskat.

Finansiella intakter och kostnader

Nettot av finansiella intékter och kostnader
uppgick till -89 136 tkr (-40 819). Detta ar
hanforligt till 6kningen av rantebarande lan i
samband med forvarven féregdende ar samt
pa stigande rantenivaer. Den genomsnittliga
rantesatsen uppgick till 4,74 procent for
fonden, att jamféra med 2,43 procent fér
samma period féregdende ar. Detta som foljd
av de kraftiga rantehojningar Riksbanken
genomfort for att trycka tillbaka inflationen.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till -8 411 tkr
(27 703). Minskningen &r framst hanforlig till
stigande rantekostnader.

Vardeférandringar

Orealiserade vardeférandringar pé fastigheter
uppgick till -381457 tkr (-298 393).
Vardefoérandringen forklaras av hogre
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bedémda direktavkastningskrav pa grund av
det hogre rantelaget. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet uppgick till

4,8 procent (4,0) per helaret 2023, en 6kning
med 20 procent.

Marknadsvardet for fastigheterna per

31 december 2023 uppgick till 2943 770 tkr
(3473160). Nedgéngen ar en foljd av bade
forséljningar i Skdvde och Ystad samt
nedgéngar i marknadsvarden. Realiserat
resultat vid avyttringar av fastigheter uppgick
till -14 620 tkr (2 641).

Jatten 3, Kalmar

Driftnettotillvaxt

15

procent

Fonden har dven investerat 35 323 tkr (77 033) i
befintliga fastigheter, for att hoja standarden
och i férlangningen fa 6kade hyresintakter. |
syfte att starka likviditeten efter de kraftiga
rantehojningarna har fonden valt att minska
dessa investeringar under 2023.

Férvantad hyrestillvaxt 2024

5,3

procent

Resultat

Fonden har paverkats negativt av orealiserade
vardeférandringar pa fastigheterna samt
stigande réantekostnader. Periodens resultat
uppgick till -358 712 tkr (-231 855).

Belaning och sékerheter

Skulder till kreditinstitut uppgick vid
periodslut till 1777 184 tkr (1930 387),
minskningen ar hanforlig till avtalade I6pande
amorteringar samt forséljning av fastigheter i
Skovde och Ystad. Belaningsgraden uppgar
till 60,4 procent, en 6kning med

4.8 procentenheter jamfoért med samma
tidpunkt foregédende ar. Denna 6kning
forklaras enbart av sjunkande
fastighetsvarden.

Genomsnittligt
direktavkastningskrav

4.8

procent

Efter periodens utgang har Bolaget
refinansierat motsvarande 488 Mkri SBAB
med en |6ptid pa fem ar tryggar en betydande
del av finansieringen av fonden.

Aterkop och inlésen

I borjan av 2023 aterkopte fonden 103 egna
aktier. Totalt har 1162 aktier aterkopts per
2023-12-31

Under &ret anmaldes 12 804 A-aktier for
inl6sen samt 85 511 fér omvandling till B-aktier.
Bolaget arbetar for att genomféra utbetalning
av anmalda A-aktier for inlésen. Bolaget har
kommunicerat en férlangning av den
ursprungliga tidsplanen samt ett férslag om
utbetalning i tva steg. Forslaget forutsatter
godkénnande av aktiesplit (1:10) vid extra
bolagsstamma 7 mars 2024.

Ehrenpreus 11, Huskvarna
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Hallbarhet

En investering i SBF Bostad ska leda till att vdarden skapas som haller
over tid. Det handlar om att generera ett ekonomiskt varde och bidra
till att bevara och utveckla stader dar manniskor vill bo och leva bade
ur ett miljdmdéssigt- och socialt perspektiv. Du som investerare i
fonden kan kanna dig trygg med att vart fokus pa héallbarhet ér en
integrerad del i hela vardekedjan fér din investering.

Energioptimering

For att sakerstalla ett 1angsiktigt
vardeskapande arbetar SBF systematiskt med
att utveckla fastigheterna med sérskilt fokus
pa energi. Under aret har ca 500 lagenheter
fatt enheter fran det smarta, digitala
styrsystemet eGain foér temperaturreglering
installerat. Det mojliggor ett jamnare
inomhusklimat, oberoende av vader, och ar ett
effektivt verktyg for att minska
energiforbrukningen och fa mer nojda
hyresgaster. En kallare vinter har paverkat
uppvarmningsbehovet for hela bestandet.
Fjarrvarmeférbrukningen har dock sankts med
23 procent, jamfort med foéregaende ar, for de
fastigheter som fétt systemet installerat under
aret. Totalt har 36 fastigheter en minskad
genomsnittlig fjarrvarmeférbrukning under
aret och ett par fastigheter har sankt sin
férbrukning med hela 50 procent tack vare
optimering av varmepumpar.

Under aret har SBF gjort en intern bedémning
av samtliga fastigheters aktuella energiklass
baserat pa nuvarande forbrukning. 47 procent
av fondens fastigheter bedéms nu ha en
forbattrad energiklass jamfort med radande
energideklaration efter de dtgarder som
genomforts vilket inte enbart ger besparingar
idag men ocksé Okar fastighetsvardet.

Mikronat pa aldre hyresfastigheter

Under aret har fondens forvaltare SBF Fonder
fortsatt att driva fragan om att mojliggéra for
mikronat pa aldre hyresfastigheter. Malet ar att
mojliggora forsorjning av solcellsgenererad el
till bade fastighet och hyresgaster. En viktig
milstolpe ndddes under aret da
Energimarknadsinspektionen lamnade ett
positivt bindande besked rérande en fastighet
i en annan fond forvaltad av SBF Fonder. Det
ger SBF Fonder mojlighet att sondera
terrangen vidare for att genomféra det
dnskade projektet och bli forst i Sverige med
mikronat pa aldre hyresfastigheter. Beskedet
ar viktigt for SBF Bostad da det 6ppnar upp for
fler liknande projekt framat.

Energiférbrukning

Foérbrukning/kvm 2023 2022
Fastighetsel, kWh 22,8 23,8
Fjarrvarme, kWh 90,8 86,9
Naturgas, kWh 08 0,6
Vatten, m3 1,05 11

Rapportering

Under aret har SBF lagt stort fokus pé att
utveckla metoder och strukturer for effektiv
héllbarhetsrapportering. SBF Bostad
rapporterar som en artikel 8 fonden i enlighet
med EUs Disclosureférordning, Sustainable
Financial Disclosure Regulation (SFDR). Det
innebér att investeringar i fonden framjar
hallbarhet men inte har det som mal med
investeringen.

Fondens rapporterade koldioxidutsldpp

Ton CO2ekv 2023 2022
Scope 1 15,9 17,0*
Scope 2 2347 250,0*
Scope 3 39795 -

*Réttelse, en post fér fjarrvarme hade felaktigt registrerats
pé Scope 1och ér nu korrigerad till Scope 2 fér 2022.

Bolaget rapporterar fondens koldioxidutslapp
enligt green house gas (GHG) protokollets
principer om relevans, fullstdndighet,
jamforbarhet, transparens och noggrannhet.
2023 ar forsta aret da aven scope 3 inkluderas.
Utslappen klassificeras som direkta utslapp
utifran finansiell kontroll, vilket oftast innebar
att foretaget dger eller hyr under dgarliknande
former, sé kallad finance lease. Aktivitetsdata
har samlats in via egna och externa kallor. | de
fall faktisk aktivitetsdata inte varit tillganglig
har schabloner anvénts. En emissionsfaktor
anger hur stora utslapp en enhet ger upphov
till i form av CO2-ekvivalenter (CO2ekv). En
emissionsfaktor multipliceras med en enhet
(till exempel liter eller kilometer) for att
berakna hur stor klimatpaverkan en aktivitet
har. Bolaget har inhdmtat information om
faktisk emissionsfaktor fran samtliga
leverantorer av tjanst eller data. | de fall
leverantérerna inte har kunnat tillhandahalla en
emissionsfaktor som avser 2023 har bolaget
anvéant senaste publicerade emissionsfaktor.
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Beddémd forbattrad energiklass

47

procent av fastigheterna

Det hand/ar om att
generera ett ekonomiskt
vérde och bidra till att
bevara och utveckla stider
dar méanniskor vill bo och
leva bade ur ett
miljéméssigt- och socialt
perspektiv

o

Stureholm 16, Horby

Las mer

sbfbostad.se/hallbarhet

Hallbarhetsrelaterade
upplysningarna enligt SFDR
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Finansiering

Under éret har SBF Bostades likviditet stérkts och flertalet dialoger férts
med kreditgivare. Bolagets verksamhet finansieras uteslutande av eget

kapital och banklan.

Finansieringssammansattning

SBF Bostads verksamhet finansieras av eget
kapital och banklan. Fondens rantebarande
skulder uppgick per den 31 december 2023 till
1777 184 (1930 387) tkr. Lanen ges direkt till
Fondens dotterbolag, och pantbrev med bésta
ratt i dotterbolagens fastigheter Idmnas som
sakerhet. Total skuld har minskat under aret,
framst genom lésen av 1&n i samband med
fastighetsforséaljningar samt amorteringar. Den
finansiella verksamheten i SBF Bostad bedrivs
i enighet med den av styrelsen faststallda
finanspolicyn och ska bedrivas pa ett sadant
satt att behovet av lang- och kortfristig
finansiering samt likviditet sékerstalls.

Beléningsgraden fér Fonden uppgick till

60,4 procent (55,6), den genomsnittliga
rantenivan uppgick till 4,74 procent (2,43) och
soliditeten till 38,7 procent (41,5) vid &rets slut.
Kreditportfoljen ar fordelad pé sex
kreditinstitut dar samtliga av de rantebéarande
skulderna ar knutna till fastighetspant. Fonden
har ingen annan finansiering utéver banklén
med fastighetspant.

Fonden likviditet mojliggor att
inlésenprocessen kan péborjas.

Kapitalbindning (Mkr)

Avser lan forléngda efter érets slut.

700
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Finansiell riskhantering

SBF Bostad ar exponerad for ett antal
finansiella risker som hanteras inom ramen for
den finanspolicy som godkaénts av styrelsen.
SBF Bostads framsta finansiella skulder utgors
av externa lan. | nuldget uppgar
belaningsgraden till cirka 60,4 procent (55,6).

Utgifter for ranta pé lanat kapital &r en stor Sl =
kostnadspost i SBF Bostads resultatrakning Ehrenpreus 11, Huskvarna
liksom for flertalet bostadsfastighetsbolag.

Réntebindning ska ske utifran bedémd
ranteutveckling, kassaflode och
kapitalstruktur. Féretagsledningen féljer
utvecklingen och ar beredda pa att binda 2%
rantan om sa bedéms nédvéandigt. Fonden har

idag nadrmast uteslutande rorlig ranta.

Férdelning Ian mellan banker

Det pagar I6pande proaktiva diskussioner med
Fondens kreditgivare for att underlétta
framtida refinansieringar och sékerstélla
marknadsméssiga kreditvillkor. 48%
Fonden har utfardade dtaganden i kreditavtal,

sa kallade kovenanter. Vid utgangen av éret

uppfyller SBF Bostad samtliga kovenanter.

4% 3%

8%

m Danske bank

m Tjustbygdens sparbank
Laholms sparbank

m Handelsbanken
SBAB
Virserums sparbank

SBF Bostad har férlangt
krediter motsvarande
488 Mkr i fem ar

Belaningsgrad

60,4

procent
l Soliditet
3-4 ar 4-5 &r >5 &r 38 7
b
procent

7(20)



Om SBF Bostad AB

Med 20 ars erfarenhet, gedigen fastighetskompetens och kontroll 6ver
hela vardekedjan tar SBF hand om hyresfastigheterna du dger. Fonden
ar ett unikt investeringsalternativ som mojliggor ett direkt delagande i
svenska hyresbostader pa orter dar manniskor vill bo och leva.

Attraktiva boenden med skalig hyra

SBF Bostad investerar i svenska
hyresfastigheter med potential att forbéattras ur
ett ekonomiskt- och miljémaéssigt perspektiv.
Fastighetsbestandet bestér av omsorgsfullt
férvaltade bostdder med skéliga hyror, vilket
gor dem eftertraktade.

Genom varsam renovering och med ett
integrerat hallbarhetsfokus utvecklar och
forvaltas fastigheterna for att skapa varden
som haller 6ver tid.

Egen forvaltning och uthyrning borgar for
kontinuitet, trygghet och langsiktigt
vardeskapande. Darfor har SBF valt att arbeta
med egen personal i hela vardekedjan, fran
investering till transaktion, forvaltning och
uthyrning.

En portfélj med potential

Per den 31 december 2023 4gde SBF Bostad
93 fastigheter fordelat pa 2 320 lagenheter och
186 lokaler med en totalyta om 182 791 kvm.
Fastigheterna ar beldgna i attraktiva lagen
fordelat pé 16 tillvaxt- och pendlingsorter frén
Trelleborg i sddra Sverige till Skelleftea i norr.

Totalt har 364 av 2 320 lagenheter
helrenoverats. Flertalet delrenoveringar och
forbattringar har utforts i bestandet utover
detta med da ytterligare potential foreligger
véljer SBF Bostad att definiera de som
ldgenheter med ytterligare potential. Det
innebar att drygt 84 procent av bestandet har
en potential att utvecklas helt eller delvis med
moéjlighet till hyreshéjning.

Unikt investeringsalternativ

SBF Bostad ér ett unikt investeringsalternativ
som moéjliggor ett direkt delagande i svenska
hyresbostader. Fonden forvaltas av SBF
Fonder AB som under 20 érs tid har forvaltat
bostadsfonder for privatpersoner, féretag och
institutionella investerare.

SBF Bostad AB ar ett aktiebolag som utifrén
sin fondliknande struktur kategoriseras som en
alternativ investeringsfond (AIF) enligt lagen
(2013:561) om alternativa investeringsfonder
(LAIF). SBF Fonder star under
Finansinspektionens tillsyn. SBF Fonder har
forvaltat fastighetsfonder sedan 2004 och
forvaltar idag, utéver SBF Bostad, ytterligare
en AlF-fond vilka tillsammans genom helagda
dotterbolag dger 126 fastigheter med cirka 3
600 lagenheter pa 20 orter till ett varde
motsvarande cirka 4,5 miljarder kronor.

Sedan den 25 juli 2016 ar SBF Bostad noterad
pa NGM Nordic AIF och A-aktien handlas
under kortnamnet SBFBO A och B-aktien
under kortnamnet SBFBO B. Bolaget har
sedan start genomfort totalt 21 nyemissioner
som tillfort cirka 1419 miljoner kronor i
investerarkapital.

Fran Trelleborg i séder till Skelleftea i norr

) skellefted

® Arjang
Potentialférdelning ligenhet
‘ Huskvarna Tranas
Boras
Bergholm
84,3%
Laholm - Osby af
0 . Kalmar
Ej renoverade/ytterligare potential . Astorp \{. .—Il:ll’t]l‘yr 'g Karlskrona
m Helrenoverade Helsingborg = '
f - staffanstorp
Malmd - Trelleborg

Fér mer information om fondens fastighetsbestand, besék www.sbfbostad.se
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Borgholm 1, Sverige 1

Marknadsvarde

2,9

Mdkr

Fastigheter

93

Antal

Lagenheter

2320

Antal

Fastighetsvérde per lén

4,0% 29%

12%

mBlekinge
Jonkoping
m Skéine

Vasterbotten

53%

"6,9%

26,3%

15,2%

Halland
Kalmar
mVarmland

Vastra Gotaland
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Finansiella rapporter

Rapport 6ver koncernens totalresultat

Kvartal 4 Jan-dec
TSEK Not 2023 2022 2023 2022
Hyresintakter 53732 53014 222 841 204 087
Ovriga intakter 13 462 3257 462
Fastighetskostnader -22 451 -16 595 -87 516 -75 633
Driftnetto 31394 36 881 138 581 128 916
Central administration -13 355 -11578 -57 856 -60 395
Finansiella intakter 650 480 1336 1120
Finansiella kostnader -23830 -16 981 -90 472 -41939
Forvaltningsresultat -5140 9 001 -8 41 27703
Resultat fastighetsforsaljningar -264 -6 -14 620 2641
Orealiserade vardeforandringar, forvaltningsfastigheter -10 41 -103140 -381457 -298 393
Resultat fore skatt -15 816 -94145 -404 488 -268 049
Skatt pa periodens resultat -3788 -216 -3728 -2110
Uppskjuten skatt -472 1669 49 504 38 304
Periodens resultat -20 076 -94 593 -358 712 -231855
Ovrigt totalresultat - - - -
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare -20 076 -94 593 -358 712 -231855
Resultat per stamaktie, kr' 2 -80 -378 -1435 -1140
Genomsnittligt antal stamaktier, st 50 000 50 000 50 000 40 659
Resultat per genomsnittligt antal A- B- aktie'? 2 -136 -640 -2412 -1628
Antal A-aktier vid periodens slut, st? 16 679 102190 16 679 102190
Antal B-aktier vid periodens slut, st? 110 758 14 278 110 758 14 278
Genomsnittligt antal A- samt B aktier, st? 3 117 686 118 315 118 962 113 915

1) Nagot minoritetsintresse foreligger inte, varfor hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.

2) Enretroaktiv justering avseende fondemissionselement har gjorts pa grund av féretradesemission under sista kvartalet 2023 samt justering av dterkop

av aktier under 2023 och 2022.
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Rapport 6ver koncernens finansiella stallning

31dec
TSEK Not 2023 2022
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 4 2943770 3473160
Uppskjutna skattefordringar 334 170
Summa anlaggningstillgangar 2944104 3473330
Omséttningstillgangar
Kundfordringar 396 721
Fordringar hos koncernféretag 14 1407
Ovriga fordringar 5462 5262
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2496 1997
Likvida medel 88202 68 291
Summa omsattningstillgdngar 96 570 77 678
SUMMA TILLGANGAR 3040 674 3551008
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 7097 6 659
Ovrigt tillskjutet kapital 1329 047 1266 921
Balanserat resultat inkl arets resultat -158 338 201361
Summa eget kapital 1177 806 1474 941
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1331437 1563 559
Uppskjuten skatteskuld 46583 97 077
Summa langfristiga skulder 1378 020 1660 636
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 445747 366 828
Leverantorsskulder 9313 1912
Skulder till koncernforetag 534 2373
Skatteskulder 953 5167
Ovriga skulder 1524 3690
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26777 25 461
Summa kortfristiga skulder 484 848 415 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3040674 3551008
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Rapport over forandringar i Eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl Totalt eget
TSEK Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 5088 1077 351 480 695 1563134
Totalresultat 1januari - 31 december 2022 - - -231855 -231855
Transaktioner med koncernens dgare
Nyemission 1571 206 203 - 207774
Aterkép egna aktier - - -N713 1713
Emissionskostnader - -16 633 - -16 633
Utdelning - - -35767 -35767
Utgaende eget kapital 2022-12-31 6 659 1266 921 201361 1474941

) Balanserade

Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl Totalt eget
TSEK Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 6 659 1266 921 201361 1474 941
Totalresultat 1januari - 31 december 2023 - - -358 712 -358 712
Transaktioner med koncernens dgare
Nyemission 439 69768 - 70 207
Aterkop egna aktier - - -987 -987
Emissionskostnader - -7 642 - -7 642
Utgaende eget kapital 2023-12-31 7 097 1329 047 -158 338 1177 806
SBF Bostad | Bokslutskommuniké januari - december 2023 11(20)



Rapport 6ver koncernens kassaflode

Kvartal 4 Jan-dec
TSEK 2023 2022 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat -5141 9001 -8 411 27703
Justeringar for poster som inte paverkar kassaflodet - -95 - 2641
Betald inkomstskatt 554 12219 -9 096 5376
K"assaflbde' fran I6pande verksamheten fére férandringar av 4587 21126 17507 35720
rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Forandring rorelsefordringar 2264 -17 095 -374 -13000
Forandring rorelseskulder -33254 761 -3895 -1652
Férandringar fran rérelsekaptial -30 990 -16 334 -4 269 -14 652
Kassafléde fran I6pande verksamheten -35577 4792 -21776 21068
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter via bolag - 2996 -16 -761246
Avyttring av forvaltningsfastigheter via bolag -264 -802 42416 4 666
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -5082 -27 885 -35323 -77 033
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 346 -25 691 7077 -833 613
Finansieringsverksamheten
Nyemission 70206 17 423 70206 207774
Emissionskostnader -7 358 -16 633 -7 642 -16 633
Aterkop av egna aktier - -11713 -987 -11713
Amortering av lan -81108 -240753 -244 969 -250 262
Nyupptagna lan 73405 170193 218 002 674189
Utbetald utdelning - - - -35767
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 55145 -81484 34610 567 588
Periodens kassafléde 14 222 -102 384 19 911 -244 957
Likvida medel vid periodens boérjan 73980 170 673 68 291 313249
Likvida medel vid periodens slut 88 202 68 289 88 202 68 291
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Erhéllen ranta 636 680 1322 1120
Erlagd rénta -32122 -16 505 -89 059 -41722
SBF Bostad | Bokslutskommuniké januari - december 2023 12(20)



Moderbolagets resultatrakning

Kvartal 4 Jan-dec
TSEK Not 2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning 4112 4276 16 887 15785
Ovriga externa kostnader -6143 -4.41 -28 455 -27 201
Rorelseresultat -2030 -134 -11568 -11415
Resultat fran andelar i koncernféretag -165 800 -88 047 -153 934 -82 366
Ranteintakter 14129 677 14755 1206
Finansiella kostnader -578 - -583 -
Resultat efter finansiella poster -154 279 -87 504 -151330 -92575
Bokslutsdispositioner 11438 13129 11438 13129
Resultat fére skatt -142 841 -74 375 -139 892 -79 446
Skatt pa periodens resultat 245 35 245 35
Periodens resultat -142596 -74 339 -139 646 -79 411
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Moderbolagets balansrakning

31dec

TSEK Not 2023 2022
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Aktier och andelar i koncernforetag 617 313 613
Uppskjuten skattefordran 334 89
Summa anlaggningstillgdngar 617 647 702
Omsattningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag 351665 1097 679
Ovriga fordringar 834 2053
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 80

352 642 1099 813
Kassa och bank 88 202 67 991

88202 67 9N

Summa omséttningstillgangar 440 844 1167 804
SUMMA TILLGANGAR 1058 491 1168 506
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 7097 6 659
Fritt eget kapital
Overkursfond 1329 206 1267 080
Balanserade vinstmedel -171952 -91553
Avrets resultat -139 646 79 41
Summa fritt eget kapital 1017 608 1096116
Summa eget kapital 1024 705 1102774
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 598 322
Skulder till koncernféretag 28 971 62372
Ovriga skulder 1 2165
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4216 872
Summa kortfristiga skulder 33786 65731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1058 491 1168 506
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Forandring av Eget kapital, moderbolaget

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl Totalt eget
TSEK Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 5088 1077 51 -44 075 1038 524
Totalresultat 1januari - 31 december 2022 - - -79 41 -79 41
Nyemission 1571 206 203 - 207774
Aterkop egna aktier - - -N713 -1713
Emissionskostnader - -16 633 - -16 633
Utdelning - - -35767 -35767
Utgaende eget kapital 2022-12-31 6 659 1267 080 -170 966 1102774

) Balanserade

Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl Totalt eget
TSEK Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 6 659 1267 080 -170 966 1102774
Totalresultat 1januari - 31 december 2023 - - -139 646 -139 646
Nyemission 439 69768 - 70207
Aterkép egna aktier - - -987 -987
Emissionskostnader - -7 642 - -7 642
Utgaende eget kapital 2023-12-31 7097 1329 206 -311599 1024705
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

SBF Bostad AB (publ) féljer de av EU antagna IFRS Accounting
Standards (International Financial Reporting Standards) och dess
tolkningar (IFRIC) IFRS Interpretation Committé. Denna
bokslutskommuniké fér koncernen ér uppréttad i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga bestammelser i
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 16A lamnas i
saval de finansiella rapporterna och dess tillhérande noter som i
ovriga delar av delarsrapporten. Moderbolaget tillampar RFR 2,

Not 2 Resultat per aktie

Vinstdelningsunderlaget férdelas pa stam- respektive A-aktier
samt B-aktier enligt nedan.

Redovisning juridiska personer, och upprattar sin
Bokslutskommunikén i enlighet med arsredovisningslagens 9:e
kapitel, Delarsrapport.

Koncernen och moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

31dec

TSEK 2023 2022
Resultat efter skatt -358 712 -231855
Troskelvarde (statsskuldsvaxel 90 dgr) * = -
Kvar att vinstdela -358 712 -231855
80% till A- och B aktiedgare -286 969 -185 484
100% av troskelvardet

S:a hanférligt till A- och B aktiedgare

Resultat per genomsnittligt antal A- samt B aktie, kronor -2412 -1628
20% till stamaktiedgare -71742 -46 371
Resultat per genomsnittligt antal stamaktie, kronor -1435 -1140
Genomsnittlig réntesats for statsskuldvaxel 90 dgr 0,746% 0%

*) Troskelvardet ar lika med resultat efter skatt, multiplicerat med den genomsnittliga rantesatsen for statsskuldsvéxel 90 dagar under féregaende ér,
troskelvardet kan aldrig bli negativt utan dé anges ”-” dvs 0,0. | de fall troskelvardet ar positivt, tillfaller hela beloppet upp till troskelvardet A- samt B-
aktiedgarna och resterande belopp delas 80/20 mellan A-samt B-aktiedgarna och stamaktiedgaren.

Not 3 Genomsnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal aktier beradknas utifran ingdende antal
utestdende aktier med hansyn tagen till det vagda antal aktier
som har tillkommit i samband med emission, samt med avdrag

for vagda antal aterkdpta aktier. | samband med foretrades-
emissioner som inkluderar ett fondemissionselement rdknas
genomsnittligt antal aktier om fér perioder innan
foretradesemissionen.

Ingdende Utgéende

balans Emission balans

TSEK 2023-01-01 2023-12-11  Aterkép 2023 2023-12-31
Utestdende antal A- B- aktier 115 409 10 969 -103 126 275
Utestaende antal Stamaktier 50 000 50 000
Totalt antal utestdende aktier 165 409 10 969 -103 176 275
Snitt A- B- aktier 118 443 603 -84 118 962
Snitt stamaktier 50 000 50 000

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterna &r varderade till verkligt varde vilket har
skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki. Fastigheterna
varderas externt minst en géng per ar och dé minst vid
arsbokslutet. Varderingsinstitut ar JLL och de foljer reglerna i SFI
(Svenskt Fastighetsindex). Varderingarna gérs med anvéndning
av kassaflddesmetoden och kompletteras med en ortprisanalys,
dar relevanta fastighetsforsaljningar i narliggande omraden
studeras.

SBF Bostad | Bokslutskommuniké januari - december 2023

Foérvaltningsfastigheternas bokforda varden i koncernen har
forandrats enligt foljande:

TSEK 2023 2022
Bokfort véarde 1januari 3473160 2937940
Forvarv -16 761247
Avyttringar -183 240 -4 666
Investeringar i befintliga fastigheter 35323 77 033
Vardeférandring -381457 -298 393
Bokfort véarde vid periodens slut 2943770 3473160
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Majligheter och risker

SBF Bostad ABs kassafléde paverkas frimst av utvecklingen av
férvaltningsresultatet samt investeringsverksamheten.
Férvaltningsresultatet paverkas i sin tur fraimst av utvecklingen av
hyresvérdet, uthyrningsgrad, fastighetskostnader samt rantekostnader.

Finansiell risk

SBF Bostad ABs mest betydande finansiella
risker utgors av rénterisk, finansieringsrisk och
likviditetsrisk. Ranterisk definieras som en icke
paverkbar rantekostnadsokning. Med
finansieringsrisk avses risken att kostnaden for
upptagande av nya lan eller annan finansiering
blir hégre och/eller att refinansiering av
forfallande 1&n forsvaras eller sker till
ofdrdelaktiga villkor. Likviditetsrisk avser
risken att SBF Bostad inte har tillracklig
betalningsberedskap for forutsedda och/eller
oférutsedda utgifter. SBF Bostad behover
tillgang till likviditet for att finansiera
pagaende projekt, drift av verksamheten samt
betala rantor och amorteringar.

Samtliga risker bevakas i den operativa
verksamheten. SBF Bostads arbete styrs dels
av fondens finansiella mél och
riskbegransningar, dels av interna och externa
riktlinjer och policys. SBF Bostad arbetar
operativt med dessa risker genom att endast
anvéanda sig av bankfinansiering for att undvika
risker relaterat till obligationslan, halla en god
och proaktiv dialog med koncernens
samarbetspartners samt I6pande félja
koncernens likviditetssituation. | tilldgg har
bolaget forlangt kapitalbindningstiden for Ian
vilket minskar finansieringsrisken. Genom SBF
Fonder AB, i egenskap av anlitad AlF-
forvaltare, star SBF Bostad AB under tillsyn av
Finansinspektionen.

Operativa risker

Hyresintakter och vakanser, 6kade
fastighetskostnader, projektstyrning samt
risker relaterade till omvarldhandelser sa som
pandemier, geopolitiska spdnningar och
klimatférandringar ar de operativa risker SBF
Bostad har identifierat.

En viktig uppgift ar darmed att hélla ldgenheter
och lokaler varaktigt uthyrda till stabila
hyresgaster for att minimera vakanser. Den
stora bostadsbristen och den reglerade
hyresmarknaden for lagenheter gor att
vakansrisken ar relativt sett 1ag vad galler
hyresbostader i Sverige. Att SBF Bostad har
egen lokalt férankrad fastighetsforvaltning
med egna uthyrare borgar fér god
lokalkdnnedom om marknaden och nérhet till
nya och befintliga hyresgaster.

Ett gott driftresultat uppnés genom aktiv och
kontrollerad férvaltning. En fastighets lage,
tekniska skick och driftskostnader ar centrala
faktorer som har paverkan pé resultatet. Att
SBF har kontroll 6ver hela vardekedjan,

inklusive egen fastighetsforvaltning, kortar
beslutsvagar, forenklar dialog och synliggor
resultat vilket talar for god styrning och
kontroll.

Bolaget foljer I6pande utvecklingen inom
specifika omraden sa som hallbarhetskrav
samt handelser i omvérlden for att |bpande
beddma dess paverkan pa verksamheten och
agera déarefter. Bolaget bevakar aven de
finansiella och regulatoriska riskerna s som
exempelvis tillstdnd och skattelagstiftningens
utveckling.

| Bolagets arsredovisning beskrivs hantering
av identifierade risker narmare.

Maojligheter och risker i fastigheternas
vérde

SBF Bostad redovisar forvaltningsfastigheter
till verkligt varde. Vardeférandringar for
fastigheter inkluderas i resultatrakningen.
Vardefoérandringar av fastigheter har, historiskt
for SBF Bostad, haft betydande paverkan pa
periodens/arets resultat och bidrar till att
resultatet kan bli mer volatilt. Fastigheternas
varde bestams av utbud och efterfragan, dar
priset framst ar beroende av fastigheternas
férvantade driftsdverskott och képarens
avkastningskrav.

En 6kad efterfragan medfor lagre
avkastningskrav och dédrmed en prisjustering
uppat, medan en vikande efterfragan far
motsatt effekt. P4 samma satt medfér en
positiv utveckling av driftsdverskottet en
prisjustering uppat, medan en negativ
utveckling far motsatt effekt.

Samtliga fastigheter varderas regelbundet av
oberoende varderare for att [6pande bidra till
en god och objektiv uppfattning av
tillgdngarnas marknadsvarde och darmed
deldgarnas investeringar.

Moderbolaget

Risker och osakerhetsfaktorer ari stort sett
samma fér moderbolaget som koncernen som
helhet, eftersom moderbolaget ager 100
procent av sina dotterbolag. Moderbolaget
paverkas indirekt av dotterbolagens
verksamhet vilket innebér att moderbolaget ar
utsatt for de risker och méjligheter som
angivits for koncernen.
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En viktig uppgift ar att
halla lagenheter och
lokaler varaktigt uthyrda

y

a1 s
Rédisan 1, Laholm

Fastigheterna vérderas
regelbundet av
oberoende vérderare
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och den verkstéllande direktoren forsékrar att delarsrapporten
2023-12-31 ger en rattvisande oversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och

osakerhetsfaktorer for moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen.

Stockholm den 22 februari 2024
SBF Bostad AB (publ)

Terje Bjorsell
Verkstallande direktor

Johan Grevelius Johan Bergman Anette Erneholm
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
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Definitioner nyckeltal

Den évergripande nyttan med nedanstaende nyckeltal ar att

SBF Bostad vill ge nuvarande och kommande investerare en 6kad

forstdelse av verksamhetens stéllning och utveckling.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital for perioden.
Nyckeltalet visar SBF Bostads forrantning
av det egna kapitalet under perioden. Vid
kvartalssiffror omréaknas avkastningen till
helarsbasis.

Belopp inom parentes ()

Belopp inom parentes avser samma
period foregaende ar.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder i relation till
fastigheternas marknadsvérde. Ger en
indikation pa fondens havstang och niva
pa finansiell risk, bland annat i form av
ranterisk.

Direktavkastning

Driftnetto dividerat med senaste
marknadsvérdering. Vid kvartalssiffror
omréaknas avkastningen till helarsbasis.

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader
ger driftnettot. Fastighetskostnader
innehaller drift- och underhallskostnader
samt fastighetsskatt. Driftnettot mater
bolagets 6verskott fran
fastighetsverksamheten vilket méjliggor
jamforelse med andra aktérer och
uppféljning over tid.

Eget kapital
Tillgdngar minus skulder.

Ekonomisk genomsnittlig
uthyrningsgrad

Vakans genom kontrakterade
hyresintakter.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto i relation till marknadsvarde. For
isolerat kvartal har siffran annualiserats.

Fastigheternas marknadsvarde

Det mest sannolika priset vid en normal
forsaljning pa den 6ppna marknaden.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt och orealiserade
vardeférandringar. Nyckeltalet ger framfor
allt en bra bild éver fondens resultat dar
samtliga omkostnader &r medtagna och
anvands till benchmarking och
uppfoljning dver tid.

Forvantad hyrestillvaxt
Avser kommande ars férvantade
hyreshéjning.

Genomsnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal aktier berdknas
utifrén ingdende antal utestaende aktier
med hénsyn tagen till det vagda antal
aktier som har tillkommit i samband med
emission, samt med avdrag for vagda
antal &terkopta aktier. | samband med
foretradesemissioner som inkluderar ett
fondemissionselement raknas
genomsnittligt antal aktier om for
perioder innan foretradesemissionen.

Genomsnittlig ranta pa fastighetslan

Fastighetsl&énens genomsnittliga rdnta per
bokslutsdagen. Nyckeltalet ger en bra bild
over fondens kostnader for lan.

Hyresintakter
Debiterade hyror enligt kontrakt.

Jamfoérbart bestand

Avser fastigheter som ingatt i bestandet
under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamforelseperioden.

NAV (langsiktigt substansvéarde)

Eget kapital med avdrag for stamaktier
samt aterlaggning av bokférd uppskjuten
skatteskuld genom antal A- och B-aktier.
En justering har dven gjorts for bedémt
marknadsmassigt avdrag for uppskjuten
skatt samt forvantade transaktions-
kostnader vid en eventuell framtida
avyttring av bolagets tillgangar.
Nyckeltalet mojliggér jamforelse mot
andra aktorer samt uppféljning over tid.

NAYV efter vinstdelning

Eget kapital med avdrag for stamaktier
och eventuell vinstdelning hanforligt till
stamaktiedgare samt aterlaggning av
bokférd uppskjuten skatteskuld genom
antal A- och B-aktier. En justering har aven
gjorts for bedémt marknadsmaéssigt
avdrag for uppskjuten skatt samt
forvantade transaktions-kostnader vid en
eventuell framtida avyttring av bolagets
tillgdngar. Nyckeltalet mojliggor
jamforelse mot andra aktérer samt
uppfoéljning over tid.
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Periodens resultat

Periodens intakter inklusive
fastighetskostnader,
centraladministration, finansnetto, resultat
fastighetsforsaljningar, orealiserade
nettovardeférandringar samt aktuell skatt.

Resultat per A- samt B-aktie

A och B aktiens andel av resultat efter
skatt dividerat med genomsnittligt antal
utestdende A- och B-aktier.

Rantetackningsgrad

Foérvaltningsresultatet plus finansiella
kostnader/ finansiella kostnader.
Nyckeltalet anger foretagets formaga att
tacka sina rantekostnader.

Soliditet

Eget kapital dividerat med
balansomslutningen. Analys av det
finansiella nyckeltalet soliditet syftar till att
bedoma ett foretags betalningsformaga
pa lang sikt. Begreppet soliditet anvands
for att visa hur stor andel av foretagets
tillgdngar som finansierats med eget
kapital.

Uthyrningsbar yta

Total area som ér tillganglig for uthyrning.

Overskottsgrad

Driftnetto i relation till hyresintakter,
nyckeltalet ger en indikation pa hur
karnverksamheten gar och méjliggér aven
jamforelse mot andra aktorer samt
uppfoéljning dver tid.
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Fragor och mer information

Kontaktpersoner

For fragor och mer information kontakta oss.

Terje Bjorsell, vd, 072-58 91 656, terje.bjorsell@sbffonder.se

David Krook, Chef Investerarrelationer, 076-71 03 879, david.krook@sbffonder.se
Anette Harby, Kommunikationschef, 076-62 82 192 anette.harby@sbffonder.se

Pressmeddelanden och finansiella rapporter finns tillgangliga pa www.sbfboservice.se

Kalender

Extra bolagsstdmma
Arsredovisning 2023
Arsstdamma
Halvarsrapport 2024
Delérsrapport Q3 2024

SBF Bostad AB (publ)

Kungsgatan 17
11143 Stockholm

www.sbfbostad.se
sbfbostad@sbffonder.se

08-66710 50
Org.nr: 559056-4000

7 mars 2024

30 april 2024

23 maj 2024

28 augusti 2024
26 november 2024
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