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Forvaltarrapport

Oktober - December 2024
SBF Bostad AB (publ)

Framgangsrika hyresférhandlingar, lagre driftskostnader samt forbattrat finansnetto bidrar till att
starka fondens forutsattningar. NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 851 kronor vid
kvartalets utgédng, en minskning med 2,7 procent gentemot tredje kvartalet 2024.

Handelser under perioden

Trogrorlig transaktionsmarknad: | regionstédderna déar SBF verkar
har det skett f& transaktioner. Marknadsvéardena har justerats ner
nagot i fatal regioner, vilket haft inverkan pad NAV som sénkts
nagot under kvartalet.

Réntesdkrade lan: Fonden fortsatter att starka sin finansiella
stallning. 55,1 procent av vara krediter &r nu rantesdkrade med
rantetak (maxranta) pd en genomsnittlig rantebindning pa 2,0 ar
vilket forstarker fonden och skyddar mot rantefluktuationer.

Transaktion: Fastigheter motsvarande 34mkr har sélts i linje med
vérdering i Arjang. Den frigjorda likviditeten har anvants fér att
|6sa 1&n for fastigheterna och kvarvarande andel avses bidra till att
hantera kvarvarande de av inlésen for anmaélda A-aktier.

Inlésen: Tidsfristen for att hantera kvarvarande andel A-aktier som
anmalts for inldsen forlangs till forsta kvartalet 2025. Processen for
att mota inldésen av B-aktien fortgar.
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Marknadskommentarer

Riksbanken raknar med att gradvis sanka rantan for att stimulera
ekonomin och om konjunktur- och inflationsutsikterna stér sig kan
styrréntan sankas en gang till under forsta halvéaret 2025.

Konjunkturinstitutet bedémer att svensk ekonomi arinne i en
mild l&gkonjunktur som férvantas fortsatta 2025 och 2026, med en
véndning under andra kvartalet 2025.

Hyresforhandlingarna under 2024 resulterade i en hdjning pé éver
fem procent och med &ver 60 procent av avslutade férhandlingar
fér 2025 ar indikatorerna positiva.

Direktmarknaden har varit avvaktande med ladgre transaktions-
volym &r normalt. Tills slutet av december har affarer fér 140 mdkr
genomforts i Sverige vilket ar langt under det tiodriga snittet pa
cirka 185 mdkr. Fér bostdder koncentrerades affarerna till
nyproduktion och storstadsomraden.

Kapitalmarknaden: Listade borsbolag fortsatt handlas med rabatt
mot substansvardet. Jamférbara bolag som Neobo, Klarabo och
Sveafastigheter handlas runt 50 procent rabatt.

Avkastning per aktie
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Detta ar marknadsmaterial som ar framtaget av SBF Fonder AB. SBF Fonder ar en AlF-forvaltare som star under Finansinspektionens tillsyn och forvaltar fonden SBF Bostad AB (publ). Informationen i
denna rapport ar inte granskad av bolagets revisor. Informationen ar for allman distribution och utgoér inte nagon individuell radgivning enligt lagen om vardepappersmarknaden eller lagen om finansiell
rddgivning till konsumenter. Materialet utgor saledes inte en rekommendation eller ett personligt investeringsrad och bor inte ensamt ligga till grund for ett investeringsbeslut. Historisk avkastning ar
ingen garanti for framtida avkastning. En investering i fonden kan bade stiga och falla i varde och det ar darmed inte sakert att du far tillbaka investerat kapital. Mer information i form av PRIIP-faktablad,
informationsbroschyr, informationshandling, prospekt och finansiella rapporter finns tillgangligt pd www.sbfbostad.se.
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| drygt 20 &r har SBF Fonder varit en aktiv forvaltare med
fokus pa att skapa varden som héller i generationer. Via SBF
Bostad har investerare maojlighet till ett direkt deldgande i
svenska hyresbostader som utvecklas for att mota framtidens
behov och mojliggér hem for livet.
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Fondfakta Finansiella nyckeltal

Land Sverige  Marknadsvérde, mkr 2633
Start 2016 NAV per aktie, kr 851
Segment Hyresbostdder  Avkastning Q4 2024, % =27
Noterad Nordic NGM AIF  Avkastning Q4 2024 rullande 12 mén, % -2,7
Orter 14 Totalavkastning sedan start, % 1,8
Antal fastigheter 77  Maélavkastning, % 6-9
Antal lagenheter 2065 Utdelningsmaél, % 2-3
Uthyrningsbar yta, kvm 160833 Belaningsgrad, % 59
Hallbarhet Artikel 8 fond  Fondens &verskottsgrad rullande 12 mén, % 61,6

Detta ar marknadsmaterial som ar framtaget av SBF Fonder AB. SBF Fonder ar en AlF-forvaltare som stér under Finansinspektionens tillsyn och forvaltar fonden SBF Bostad AB (publ). Informationen i
denna rapport ar inte granskad av bolagets revisor. Informationen ar for allman distribution och utgér inte nagon individuell radgivning enligt lagen om vardepappersmarknaden eller lagen om finansiell
rddgivning till konsumenter. Materialet utgor sdledes inte en rekommendation eller ett personligt investeringsrdd och bor inte ensamt ligga till grund for ett investeringsbeslut. Historisk avkastning ar
ingen garanti for framtida avkastning. En investering i fonden kan bade stiga och falla i varde och det ar darmed inte sakert att du fér tillbaka investerat kapital. Mer information i form av PRIIP-faktablad,
informationsbroschyr, informationshandling, prospekt och finansiella rapporter finns tillgangligt p& www.sbfbostad.se.
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