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Framgangsrika hyresférhandlingar, lagre driftkostnader samt forbéttrat finansnetto bidrar till
att starka fondens férutsattningar. NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 851
kronor vid kvartalets utgdng, en minskning med 2,7 procent gentemot tredje kvartalet 2024.

Sammanfattning av
oktober - december 2024

o Hyresintdkterna dkade for jamforbart bestand med
3,8 procent. Totalt for kvartalet minskade dock
hyresintakterna med -7,8 procent till 49 536 tkr (53 732),
vilket huvudsakligen forklaras av avyttringar av fastigheter.

Driftnettot for jamforbart bestand steg med 5,0 procent. For
hela kvartalet minskade driftnettot med -12,0 procent till

27 642 tkr (31 394), ocksa detta som en foljd av fastighets-
forsaljningar.

o Kvartalets resultat efter skatt uppgick till -28 797 tkr

(-20 076). Det negativa resultatet forklaras framst av

orealiserade vardeférandringar, vilket ar en nedgang med
-0,8 procent.

Vid kvartalets slut uppgick fastighetsbestandets
marknadsvarde till 2586 450 tkr (2 943 770). For jamforbart
bestand noterades en vardeférandring pa -0,5 procent
jamfort med kvartal tre 2024.

o NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 851 kr
(877).

Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie)
uppgick till -23,77 kr (-17,41).

Marknadsvirde NAV per

A- samt B-aktie
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Sammanfattning av

januari - december 2024

e For jamforbart bestand dkade hyresintdkterna med
4,6 procent. Totalt minskade dock hyresintédkterna med
-8,5 procent till 203 897 tkr (222 841), framst till foljd av
fastighetsforsaljningar.

Driftnettot for jamforbart bestand 6kade med 5,3 procent
under aret. For hela perioden minskade driftnettot med
-9,4 procent till 125 562 tkr (138 581), vilket ocksa beror pa
avyttringar av fastigheter.

Periodens resultat efter skatt uppgick till -37 660 tkr (-358 712).
Det negativa resultatet beror framst pa resultat fran
fastighetsforsaljningar samt vardeférandringar av derivat.
Foregdende ars negativa resultat berodde framst pa
nedgangar i marknadsvarden vilka nu har stabiliserats.

Fastighetsbestandet marknadsvarderades till 2 586 450 tkr
(2943 770). For jamforbart bestand 6kade marknadsvardet
med 0,7 procent i jamforelse med arsskiftet.

NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 851 kr
(877).

Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie)
uppgick till -30,78 kr (-301,53).

Ingen rekommendation har &nnu ldmnats avseende
utdelning.

Rantesakrade
krediter

Refinansierade
lan helar 2024
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Vasentliga handelser under oktober - december 2024

« Fastigheter motsvarande ett Gverenskommet fastighetsvarde om 34 mkr har sélts och frantratts i Arjang.

e Lan om 136,7 mkr har refinansierats och forlangts med fem ar.

o Tidsfristen for att hantera kvarvarande 76 824 A-aktier som anmalts for inldsen forlangs till forsta kvartalet 2025.

Vasentliga handelser efter periodens slut

 Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens slut.



Vd-ord

Stark hyresutveckling

Okade hyresintékter och minskade driftkostnader, den positiva
utvecklingen motverkas i viss man av stigande ldngrantor sedan
amerikanska valet. Detta resulterar fortsatt i en trogrérlig
transaktionsmarknad fér hyresfastigheter i regionstader.

Genom hyreshojningar fick hyresbostader god
kompensation fér den héga inflation som varit
under 2022 och 2023 dven om vi fortsatt inte ar
i kapp. Kostnaderna fortsatter att minska
genom sund férvaltning och tidigare
investeringar i energibesparande atgarder.

Fundamentalt ar trenden for bostader positiv,
daremot har det amerikanska valet fatt
langrantorna att stiga baserat pa en oro om att
tullar samt andra atgéarder ar inflations-
drivande.

Hyresférhandlingar och réantor
Framgangsrika hyresférhandlingar under 2024
resulterade i en hojning pa dver fem procent.
Med 60 procent avslutade férhandlingar for
2025 ar indikationerna positiva. Ett snitt pa

4.8 procent for fardigférhandlade hyror i
Sverige tyder pa en positiv 6kning av fondens
intakter under éret.

Under aret har vi gjort betydande framsteg nar
det kommer till att minska den finansiella
risken i vér portfolj. Genom att refinansiera
964 mkr med l6ptider pa mellan ett och fem ar
har vi forlangt var kapitalbindning, vilken nu
uppgar till en genomsnittlig tid pé 2,3 ar vid
arets slut.

Vidare har vi ocksé sakerstallt 842 mkr med
fast ranta och rantetak, vilket resulterar i att
55,1 procent av vara krediter nu ar rénte-
sakrade. Detta innebar en genomsnittlig
rantebindning pa 2,0 &r, vilket ytterligare
forstarker var finansiella stabilitet och skyddar
fonden mot framtida rantefluktuationer.

Makroekonomisk dversikt

Enligt Konjunkturinstitutet (Kl) befinner sig
Sveriges ekonomi i en mild I&gkonjunktur som
forvantas fortsatta under 2025 och 2026, med
en vantad vandpunkt under andra kvartalet
2025. Arbetslosheten forvantas forbli hog
under 2025. Inflationen sjunker ldangsamt och
Riksbanken sénker gradvis rantan for att
stimulera ekonomin. Hushéllens konsumtion &r
fortsatt dampad pa grund av tidigare hoga
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prisdkningar och rantehéjningar, men en viss
dkning férvantas mot slutet av 2025.

Véra hyresgaster paverkas saklart av
konjunkturen. Fér fonden ér det positivt att de
erhéllit reala inkomstokningar under 2024, det
Okar deras mojligheter att hantera de hogre
hyrorna och méjliggér att hyra stérre och
moderniserade lagenheter.

Trog transaktionsmarknad

Under 2024 praglades fastighetsmarknaden av
en avvaktande stdmning, vilket aterspeglades i
en lagre transaktionsvolym an normalt. Enligt
uppgifter fran Newsec omsattes fastigheter for
omkring 140 miljarder kronor, langt under det
tiodriga genomsnittet pé 185 miljarder. For
bostader koncentrerades affarerna till
nyproduktion och storstadsomraden, medan
regionstader uppvisade begransad aktivitet.
Oro 6ver potentiell underhallsskuld i
fastighetsbesténdet bidrog till forsiktigheten.
SBFs fastigheter ar generellt valskotta och
fonden har genomfort ett antal transaktioner
under aret med lokala képare. Transaktions-
volymerna har varit mindre till sin omfattning,
vilket speglar den 6vergripande férsiktighet
som praglat marknaden.

Terje Bjorsell, vd

Trots en tuff
transaktionsmarknad ar
vi néjda med att ha salt
ytterligare en fastighet i

linje med véardering

Forsaljning i Arjang
Trots en tuff transaktionsmarknad ar vi nojda 34
med att i december ha sélt fastigheter i linje

med vardering for 34 mkr, denna géng i Arjang, mkr
en marknad med lag likviditet.

Inlésen

Vi arbetar med att slutféra inlésenprocessen
for vara A-aktieagare. Inlésenprocessen for
véra B-aktieagare fortloper enligt plan.

Vi har stark tilltro till hyresrattens position infor
framtiden och fokuserar pé att skapa
l&ngsiktiga forutsattningar for att maximera
vardetillvaxten i fonden. Detta genom att dra
nytta av den forvantade reala hyrestillvaxten
och de fallande réntorna.

Terje Bjorsell, vd
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Nyckeltal

De finansiella nyckeltal som presenteras ér alternativa nyckeltal enligt

European Securities and Markets Authority (ESMA) och definieras

darmed inte enligt IFRS.

Kvartal 4 Jan-dec
tkr om inget annat anges Not 2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 49536 53732 203 897 222 841
Driftnetto 27 642 31394 125 562 138 581
Overskottsgrad 55,8% 58,4% 61,6% 62,2%
Fastigheternas marknadsvarde 2586 450 2943770 2586 450 2943770
Fastigheternas direktavkastning (arstakt) 4,3% 4.3% 49% 4.7%
Fastigheternas marknadsvarde per kvm, kr 16 082 16 105 16 082 16 105
Uthyrningsbar yta, kvm 160 833 182791 160 833 182791
Antal fastigheter, st 77 93 77 93
Antal lagenheter, st 2065 2320 2065 2320
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad 95,3% 95,7% 95,5% 96,4%
NAV exkl stamaktier 1041151 1117 297 1041151 1117 297
NAYV efter vinstdelning exkl stamaktier 1041151 1117 297 1041151 1117 297
Avkastning pé eget kapital (arstakt) -10,1% -6,1% -3,3% -27,0%
Soliditet 40,4% 38,7% 40,4% 38,7%
Balansomslutning 2704 079 3040674 2704 079 3040674
Eget kapital 1091999 1177 806 1091999 1177 806
Rantetackningsgrad, ggr 0,7 0,8 1,0 0,9
Rantebindning, ar 2,0 0,2 20 0,2
Kapitalbindning, ar 23 1,6 2,3 1,6
Beléningsgrad 59,0% 60,4% 59,0% 60,4%
NAV per preferensaktie (A samt B-aktie), kr 851 877 851 877
Resultat efter skatt per preferensaktie (A samt B-aktie), kr 2 -2377 -16,63 -30,78 -301,53
Forvaltningsresultat per preferensaktie (A samt B-aktie), kr -3,57 -4.26 -2,83 -7,07
Antal preferensaktier (A samt B-aktier) vid periodens utgang 3 1223154 1274370 1223154 1274370
Genomesnittligt antal preferensaktier (A samt B-aktier) 3 1211534 1207 482 1223321 1189 621
Definitioner av nyckeltal finns p& sidan 20.
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Resultatutveckling
oktober - december 2024

Hyresintakter och driftéverskott

Rensat for salda fastigheter under kvartalet,
det vill saga for jamforbart bestand, 6kade
hyresintadkterna med 3,8 procent. Hyres-
intakterna for hela bestandet uppgick till

49 536 tkr (53 732), det vill séga en minskning
med -7,8 procent. Att hyresintakterna
minskade jamfort med samma kvartal
foregéende ér beror pa forsaljningar av
fastigheter.

Driftnettot forbattrades med 5,0 procent for
jamforbart bestand. Det forbattrade driftnettot
beror fraimst pé dkade hyresintakter samt lagre
drift och underhéllskostnader. For hela
bestandet minskade driftnettot med

-12,0 procent och uppgick till 27 642 tkr
(31394). Férandringen beror framst pa de
forséljningar som genomforts under aret.

Overskottgraden for jamfarbart bestand har
for kvartalet 6kat med 1,2 procent. Den
forbattrade dverskottsgraden beror framst pa
dkade hyresintakter. Overskottsgraden for
kvartalet minskade med -2,6 procent fran
58,4 till 55,8 procent for hela bestandet.

Central administration

Storleken pé kostnaden for central
administration ar kopplad till marknadsvardet
pa fastigheterna samt faktiska forvaltnings-
kostnader for att forvalta fonden. Kostnaden
for fondférvaltningen ar preliminar under aret
och regleras baserat pa faktiska kostnader i
slutet av éret, vilket &r anledningen att
kostnaden for kvartalet 6kat med 27,1 procent
jamfort med foregdende &r. Okningen beror pé
justering i fjarde kvartalet, kostnaderna pa
helar ar i linje med féregéende ar.

Finansiella intakter och kostnader
Nettot av finansiella intakter och kostnader
uppgick till -14 997 tkr (-23 180). Kostnads-
besparingen beror framst pa amorteringar av
l&n i samband med fastighetsforsaljningar,

samt att fonden har rdntesakrat stora delar av
krediterna. Den genomsnittliga réntesatsen for
fondens lan uppgick for kvartalet till

4,37 procent (5,50).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till -4 323 tkr
(-5 140). Resultatforbattringen ar framst
hanforlig till forbattrat finansnetto.

Vardeférandringar

Under kvartalet har marknadsvardet for
jamforbart bestand minskat marginellt. Den
framsta anledningen till nedgangen i fjarde
kvartalet ar justerade avkastningskrav. Pa
helérsbasis ar dock férandringen stabil.

Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter
uppgick till -20 751 tkr (-10 411). Den
genomsnittliga direktavkastningen for
kvartalet ligger i linje med foregaende ar och
uppgick till 4,3 procent (4,3) vid kvartalets
utgéng. Orealiserade vardeférandringar pa
rantederivat uppgick till 1 600 tkr (O).

Marknadsvardet for fastigheterna per

31 december 2024 uppgick till 2 586 450 tkr
(2943 770). Fonden har under kvartalet
investerat 8 142 tkr (5 082) i befintliga
fastigheter for att hoja standarden ochii
férlangningen generera 6kade hyresintakter
och lagre driftkostnader. Dessutom har tre
fastigheter i Arjang med ett éverenskommet
fastighetsvarde om 34 000 tkr avyttrats under
kvartalet.

Resultat

Kvartalets resultat uppgar till -28 797 tkr

(-20 076), vilket framfor allt beror pa
orealiserade vardeférandringar av fastigheter.
Forvaltningsresultatet ar daremot nagot battre
an féregaende ar trots att flera fastigheter har
sélts under éret.
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For jamforbara
fastigheter har
hyresintakterna 6kat
med 3,8 procent
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Resultatutveckling
januari - december 2024

Hyresintakter och driftéverskott

For jamforbart bestédnd, exklusive de
fastigheter som avyttrats under perioden,
okade hyresintékterna med 4,6 procent.
Hyresintakterna for hela fastighetsbestandet
uppgick till 203 897 tkr (222 841), vilket innebar
en minskning med -8,5 procent jamfort med
samma period féregdende ar. Minskningen ar
en direkt foljd av genomforda fastighets-
forséljningar.

Driftnettot forbattrades med 5,3 procent for
jamforbart bestand. Det forbattrade driftnettot
beror framst pé dkade hyresintakter samt
minskade drift- och underhéllskostnader. Fér
hela bestdndet minskade driftnettot med

-9,4 procent och uppgick till 125 562 tkr

(138 581). Férandringen beror framst pa de
forséljningar som genomférts under perioden
samt en engangsutbetalning for elstéd under
2023.

Overskottgraden for jamforbart bestand har
for perioden 6kat med 0,7 procent. Okningen
av 6verskottsgraden beror framst pa
genomfdrda hyresférhandlingar samt lagre
drifts- och underhéliskostnader. Overskotts-
graden for hela bestadndet under perioden éar
nagot lagre an féregéende ar och uppgar till
61,6 procent (62,2).

Central administration

Storleken pa kostnaden for central
administration ar kopplad till marknadsvardet
pa fastigheterna samt faktiska forvaltnings-
kostnader for att forvalta fonden. Kostnaderna
for central administration ar i nivd med
foregdende ar och har totalt minskat med

-3,8 procent.

Finansiella intakter och kostnader

Nettot av finansiella intédkter och kostnader
uppgick till -73 353 tkr (-89 136). Kostnads-
besparingen beror framst pa amorteringar av
l&n i samband med fastighetsforsaljningar.
Den genomsnittliga réntesatsen for fondens
lan uppgick for perioden till 5,08 procent
(4,74).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till -3 458 tkr
(-8 411). Resultatforbattringen ar hanforlig till
ett forbattrat finansnetto.

Vardeférandringar

Under perioden har marknadsvérdet avseende
jamforbart bestdnd okat ndgot jamfort med
den negativa utvecklingen de senaste tolv
ménaderna. Stabiliseringen av fondens
marknadsvérde ér positiv for fonden.

Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter
uppgick till -2 885 tkr (-381457). Den stora
vardeférandringen under 2023 forklaras framst
av hogre direktavkastningskrav. Det
genomsnittliga direktavkastningskravet for
perioden har 6kat med 0,2 procentenheter och
uppgar till 4,9 procent (4,7) per 31 december
2024.

Orealiserade vardeforandringar pa derivat
uppgar till -11 511 tkr och bestér av
vardejusteringar av rantetak.

Marknadsvardet for fastigheterna per

31 december 2024 uppgick till 2 586 450 tkr
(2943 770). Fonden har under perioden
investerat 20 648 tkr (35 323) i befintliga
fastigheter for att hoja standarden ochii
forlangningen generera 6kade hyresintakter
och lagre driftkostnader. Minskningen av
investeringar ar en medveten hushallning med
fondens likvida medel.

Under perioden frantrdddes fastigheter i
Skellefted, Trelleborg, Laholm samt Arjang till
ett 6verenskommet marknadsvarde om

377 000 tkr fore avdrag for uppskjuten skatt.
Realiserat resultat for dessa avyttringar av
fastigheter uppgick till -12 440 tkr (-14 620).

Resultat

Periodens resultat uppgér till -37 660 tkr

(-358 712), vilket framst drivs av varde-
férandringar av fastigheter och derivat samt
resultat av fastighetsforsaljningar. Féregaende
ars negativa resultat berodde pa hoga rante-
kostnader samt nedgéngar i marknadsvéarden,
vilka nu har stabiliserats.
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For jamférbara
fastigheter har
hyresintidkterna 6kat
med 4,6 procent

Skogslund 3, Tranas
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Hallbarhet

En investering i fonden ska leda till att virden skapas som héller éver
generationer. Det handlar om att generera ett ekonomiskt varde och
bidra till att bevara och utveckla stader dar manniskor vill bo och leva

bade ur ett miljdmaéssigt- och socialt perspektiv.

Det finns ett stort utbud av fastigheter med
potential att forbattras ur bade ett
miljomassigt- och ekonomiskt perspektiv.
Darfor investerar fonden i svenska
hyresfastigheter for att ansvarsfullt utveckla
dessa over tid.

Under 2024 har fastigheter sélts, vilket
generellt paverkat fondens totala
energiférbrukning och utslapp till féljd av farre
forvaltade kvadratmeter. Att fastigheter som
presterar val ur ett energiperspektiv ar
attraktiva och avyttras ar en del av fondens
naturliga utveckling, varpa denna typ av data
bor lasas i den kontexten.

Rapportering

Fonden rapporterar som en artikel 8 fond i
enlighet med EUs Disclosureférordning,
Sustainable Financial Disclosure Regulation
(SFDR). Det innebdér att investeringar i fonden
framjar héllbarhet men inte har det som mél
med investeringen. Fondens rapporterade
koldioxidutslapp redovisas per halv- och helar.

Fonden har dven valt att lyfta ut och redovisa
genomsnittliga energiférbrukningsdata per
kvadratmeter som komplement. Den faktiska
energiforbrukningen ar nagot som direkt kan
paverkas genom olika energibesparande
atgarder. Utfallet per kvartal varierar i regel
framst relaterat till arstiderna.

Energiférbrukning

Forbrukning per kvm* Januari - December 2024 Januari - December 2023**
Fastighetsel, kWh 23,8 23,3
Fjarrvarme, kWh 70,1 747
Naturgas, kWh 0,7 0,7
Vatten, m3 0,9 0,9

*Antal kvadratmeter avser genomsnittligt antal Atemp kvm, inkl. uppvarmda garage, som fonden &gt under perioden.
Fér 2024 uppgick det genomsnittliga antalet kvadratmeter till 206 844 och for 2023 till 232 796.
*“Rattning avseende fastighetsel och fjarrvarme for 2023 fér 6kad jamférbarhet till foljd av férbattrad métning.

Den genomsnittliga férbrukningen av
fastighetsel, naturgas och vatten ar likvardig
for jamforbart bestand. En positiv utveckling
under 2024 ar att fjarrvarmeforbrukningen, for
jamforbart bestand, har minskat med sex
procent mot féregdende ar. Under aret har ett
digitalt styrsystem for temperaturreglering
installerats i flertalet fastigheter samt

Fondens rapporterade koldioxidutslapp
Ton CO2ekv

lagenheter. Det mojliggor ett jamnare
inomhusklimat, oberoende av vader, och ar ett
effektivt verktyg for att minska
energiforbrukningen samtidigt som
hyresgéasterna upplever en positiv effekt
genom ett jamnare inomhusklimat.

Januari - December 2024 Januari - December 2023*

Scope 1 10,9 1,3
Scope 2 (marknadsbaserad metod) 21,0 237,6
Scope 2 (platsbaserad metod, nationell) 724,7 -
Scope 3 38494 3730,8

*Under 2024 har en generell férbattring skett géllande matning och datakvalité. Till foljd av detta har dven utfallet fér

2023 réttats fér 6kad jamférbarhet.

Flertalet fjarrvarmeverk har under 2024 ett
hogre utslapp till foljd av vad som anvénts vid
forbranning,, vilket bdde kan paverkas av
regionala férhallanden och efterfrédgan. Det har
en vasentlig paverkan pé fondens
rapporterade utslapp, dven om de till viss del
motverkas av en lagre foérbrukning, men inte
kompenseras till fullo.

Fondens koldioxidutslapp rapporteras enligt
green house gas (GHG) protokollets principer

om relevans, fullstidndighet, jamférbarhet,
transparens och noggrannhet. Utslappen
klassificeras som direkta utslapp utifran
finansiell kontroll, vilket oftast innebar att
foretaget ager eller hyr under agarliknande
former. Aktivitetsdata har samlats in via egna
och externa kéllor. | de fall faktiska
aktivitetsdata inte varit tillganglig har
schabloner anvénts. For ndrmare beskrivning
av metod hanvisas till Arsredovisning 2023.
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Att systematiskt arbeta
med optimering av
fastigheternas energi-
férbrukning ger resultat,
vilket &r positivt ur bade
ett hillbarhets- och
ekonomiskt perspektiv.

Rustmastaren 2, Huskvarna

Las mer

sbfbostad.se/hallbarhet

Hallbarhetsrelaterade upplysningar
enligt SFDR
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Finansiering

SBF Bostad har stérkt sin finansiella stabilitet med langre kapital- och
réntebindning samt ranteskydd genom rantederivat.

Finansieringssammansattning

Fonden stravar efter att uppratthélla en lag
finansiell risk genom en vélbalanserad kapital-
och rantestruktur. For att begrénsa
exponeringen mot ranterisk pa skulder med
rorlig rdnta och oka forutsdgbarheten i
férvaltningsresultatet, anvander fonden
rantederivat som ett verktyg for riskhantering.

Den 31 december 2024 uppgick fondens
rantebarande skulder till 1525 mkr (1777).
Minskningen beror framst pé losen av lan i
samband med fastighetsforsaljningar samt
|I6pande amorteringar. Samtliga 1&n ar direkt
kopplade till fondens dotterbolag, dar
sakerheter utgors av pantbrev med bésta ratt i
de aktuella fastigheterna.

Under aret har fonden refinansierat 964 mkr
med |6ptider pa mellan ett och fem ar. Dessa
atgarder har bidragit till att fondens
genomsnittliga kapitalbindning uppgick till
2,3 arvid érets slut. Dessutom har 842 mkr
sékrats med fast ranta och rantetak, vilket
innebér att 55,1 procent av fondens krediter nu
ar rantesakrade, med en genomsnittlig
rantebindning pa 2,0 ar.

Vid arets slut var beldningsgraden for fonden
59,0 procent (60,4), medan den genomsnittliga
rantenivan under kvartalet uppgick till

4,37 procent (5,50). Soliditeten forbattrades till
40,4 procent (38,7). Kreditportfoljen ar spridd
over sex kreditinstitut, dar samtliga
rantebarande skulder ar knutna till sékerheter i
form av fastighetspant.

Kapital- och rantebindning (mkr)

Visualiserar kapital- och rédntebindning per 31 december 2024.

Finansiell riskhantering

Fonden ar exponerad mot ett antal finansiella
risker som hanteras inom ramen fér den
finanspolicy som godkants av styrelsen.
Fondens riskexponering har minskat avsevért
genom att 55,1 procent av de finansiella
skulderna nu ar rantesékrade med loptider pa
mellan tvé och fem ar.

Genom att forlanga bade kapital- och
rantebindning har fonden diversifierat
forfallostrukturen for sina lan och rantor, vilket
har starkt den finansiella stabiliteten. Proaktiva
diskussioner med kreditgivare pagar
kontinuerligt for att underlatta framtida
refinansieringar och sdkra marknadsmassiga 2%
kreditvillkor.

Lindhomen 35, Horby

Férdelning lan mellan finansiérer

Vid utgéngen av kvartalet uppfyllde fonden
samtliga dtaganden i sina kreditavtal, inklusive
de avtalade kovenanterna. 38%
Fonden har tvé pdgéende inlésenprocesser.
Den forsta avser A-aktier, dar 76 824 aktier
fortfarande ar utestaende och tidsfristen ar
forlangd till forsta kvartalet 2025, efter den
process som inleddes i bérjan av 2023. Den
andra ror n
B-aktier, dar samtliga 117 941 for inlésen o
anmalda aktier kvarstar frén processen som 2% 2%
inleddes i borjan av 2024. Arbetet med dessa
processer fortgar, och som tidigare
kommunicerats faststélls inl6senkursen vid
verkstéllande av respektive inlésen, baserad
pa NAV-kursen vid den aktuella tidpunkten.

47%

9%

m Danske bank

m Tjustbygdens sparbank
Laholms sparbank

m Handelsbanken
SBAB
Virserums sparbank

SBF Bostad har
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SBF Bostad i korthet

I drygt 20 ar har SBF Fonder varit en aktiv férvaltare med fokus pé att
skapa varden som héller i generationer. Via SBF Bostad har investerare
mojlighet till ett direkt deldgande i svenska hyresbostader som
utvecklas for att méta framtidens behov och méjliggér hem for livet.

Attraktiva boenden med skélig hyra

Fonden investerar i svenska hyresfastigheter
med potential att forbattras ur ett ekonomiskt-
och miljdmassigt perspektiv. Fastighets-
bestandet bestar av omsorgsfullt forvaltade
bostader med skaliga hyror, vilket gér dem
eftertraktade.

Egen forvaltning och uthyrning borgar for
kontinuitet, trygghet och langsiktigt varde-
skapande. Under perioden 2015-2023 har
dkning av totala drift- och underhalls-
kostnader, for samtliga fastigheter som SBF
Fonder forvaltar, varit 59 procent lagre an for
sitt jamforelseindex (MSCI Svenskt
Bostadsindex). Det stéarker dven valet att
arbeta med egen personal i hela
verksamheten fran investering till transaktion,
forvaltning och uthyrning.

En portfélj med potential

Per den 31 december 2024 dgde SBF Bostad
77 fastigheter fordelat pa 2 065 lagenheter och
147 lokaler med en totalyta om 160 833 kvm.
Fastigheterna ar beldgna i attraktiva lagen
fordelat pé 14 tillvaxt- och pendlingsorter frén
Malmé i sédra Sverige till Skellefted i norr.

Totalt har 371 av 2 065 lagenheter
helrenoverats. Flertalet delrenoveringar och
forbattringar har utforts i bestdndet. Da
ytterligare potential finns i mdnga av dessa
definieras de som lagenheter med ytterligare
potential. Det innebér att 82 procent av
bestandet har en potential att utvecklas helt
eller delvis med mojlighet till hyreshojning.

Potentialférdelning ligenhet

17,8%

82,4%

Helsingborg
Ej renoverade/ytterligare potential

mHelrenoverade

Laholm

Astorp ” ‘«')rby

Direkt deldgande i hyresfastigheter

Via fonden har investerare mojlighet till ett
direkt deldagande i svenska hyresfastigheter.
Fonden ar ett aktiebolag som utifran sin
struktur kategoriseras som en alternativ
investeringsfond (AIF) enligt lagen (2013:561)
om alternativa investeringsfonder (LAIF).
Forvaltaren SBF Fonder star under
Finansinspektionens tillsyn. SBF Fonder har
o6ver 20 ars erfarenhet av att forvalta
fastighetsfonder for privatpersoner, foretag
och institutionella investerare. Utover SBF
Bostad forvaltar SBF Fonder ytterligare en AlF-
fond. Tillsammans ager fonderna, genom
heldgda dotterbolag, 107 fastigheter med cirka
3300 lagenheter pa 19 orter till ett varde
motsvarande cirka 4,1 miljarder kronor per den
31 december 2024.

Sedan den 25 juli 2016 ar SBF Bostad noterad
pa NGM Nordic AIF och A-aktien handlas
under kortnamnet SBFBO A och B-aktien
under kortnamnet SBFBO B. Fonden har sedan
start genomfort totalt 21 nyemissioner som
tillfort cirka 1419 miljoner kronor i
investerarkapital.

Fran Malmé i séder till Skelleftea i norr

@ Skellefted

Huskvarna - Tfanas

Boras
Borgholm

- @
‘ 0 Kalmar

. Karlskrona
’ — Staffanstorp

Malmo

Fér mer information om fondens fastighetsbestand, besék www.sbfbostad.se
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Sverige 1, Borgholm

Marknadsvarde

2,6

Mdkr

per 31 december 2024

Fastigheter

77

Antal

per 31 december 2024

Lagenheter

2 065

Antal

per 31 december 2024

Fastighetsvarde per ldn

5% 4% |1 3%

o

6%

17%

30%
» Skiane Jonkoping
Kalmar Blekinge
= Viastra Gotaland = Halland
= Visterbotten
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Finansiella rapporter

Rapport 6ver koncernens totalresultat

Kvartal 4 Jan-dec
tkr Not 2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 49536 53732 203 897 222 841
Ovriga intakter 385 13 677 3257
Fastighetskostnader -22279 -22 451 -79 012 -87 516
Driftnetto 27 642 31394 125562 138 581
Central administration -16 969 -13 355 -55 667 -57 856
Finansiella intakter 2221 650 8225 1336
Finansiella kostnader -17 218 -23830 -81578 -90 472
Forvaltningsresultat -4 323 -5140 -3458 -84
Resultat fastighetsforsaljningar -2190 -264 -12 440 -14 620
Orealiserade vardeférandringar, férvaltningsfastigheter 4 -20751 -1041 -2885 -381457
Orealiserade vardeférandringar, rantederivat 5 1600 - -115M -
Resultat fore skatt -25 663 -15 816 -30 294 -404 488
Skatt pa periodens resultat -3133 -4 260 -7 365 45776
Periodens resultat -28797 -20 076 -37 660 -358712
Ovrigt totalresultat - - - -
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare -28797 -20 076 -37 660 -358 712
Resultat per stamaktie, kr' 2 - - - -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 500 000 500 000 500 000 500 000
Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B- aktie)' 2 2 -23,77 -16,63 -30,78 -301,53
Antal A-aktier vid periodens slut, st? 115 574 166 790 115574 166 790
Antal B-aktier vid periodens slut, st? 1107 580 1107 580 1107 580 1107 580
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- och B-aktier), st? 3 1211534 1207 482 1223 321 1189 621
1) Nagot minoritetsintresse foreligger inte, varfor hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.
2) Enjustering har gjorts av dterkop av aktier och split under 2023. Split 10:1 gjordes under kvartal 12024.
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Rapport over koncernens finansiella stallning

31dec

tkr Not 2024 2023
TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Forvaltningsfastigheter 4 2586 450 2943770
Réntederivat 5 10721 -
Uppskjutna skattefordringar 2705 334
Summa anlaggningstillgdngar 2599 877 2944104
Omsattningstillgdngar

Kundfordringar 426 396
Fordringar hos koncernforetag 877 14
Skattefordran 79 -
Ovriga fordringar 6026 5462
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2722 2496
Summa omsattningstillgdngar 10130 8368
Likvida medel 94 072 88202
Summa omséttningstillgangar 104 203 96 570
SUMMA TILLGANGAR 2704 079 3040674
Eget kapital

Aktiekapital 6893 7097
Ovrigt tillskjutet kapital 1281104 1329 047
Balanserat resultat inkl arets resultat -195 998 -158 338
Summa eget kapital 1091999 1177 806
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 902702 1331437
Uppskjuten skatteskuld 5151 46583
Summa langfristiga skulder 954 213 1378 020
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 622 273 445747
Leverantorsskulder 10 058 9313
Skulder till koncernforetag 3094 534
Skatteskulder - 953
Ovriga skulder 883 1524
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21559 26777
Summa kortfristiga skulder 657 867 484848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2704 079 3040674
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Rapport over forandringar i Eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 6 659 1266 921 201361 1474 941
Totalresultat 1januari - 31 december 2023 - - -358 712 -358 712
Transaktioner med koncernens dgare
Nyemission 439 69768 - 70207
Aterkop egna aktier - - -987 -987
Emissionskostnader - -7 642 - -7 642
Utgadende eget kapital 2023-12-31 7097 1329 047 -158 338 1177 806

) Balanserade

Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 7 097 1329 047 -158 338 1177 806
Totalresultat 1januari - 31 december 2024 - - -37 660 -37 660
Transaktioner med koncernens dgare
Inlésen aktier serie A och B -205 -44 696 - -44 901
Emissionskostnader - -3247 - -3247
Utgadende eget kapital 2024-12-31 6893 1281104 -195 998 1091999
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Rapport over koncernens kassaflode

Kvartal 4 Jan-dec
tkr 2024 2023 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat -4 323 -5141 -3458 -84
Justeringar for poster som inte paverkar kassaflodet - -14 620 - -14 620
Betald inkomstskatt 78 554 -5008 -9 096
Réntederivat - - -22 232 -
K"assaflodg fran I6pande verksamheten fore forandringar av 4945 19207 30 698 32127
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar -147 2264 -13509 -374
Forandring rorelseskulder 25 600 -33254 48 264 -3895
Férandringar fran rérelsekaptial 25 453 -30 990 34755 -4 269
Kassafloéde fran I6pande verksamheten 21208 -50197 4 057 -36 395
Investeringsverksamheten
Avyttring av férvaltningsfastigheter via bolag 1294 15003 122 367 57 683
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -8142 -5082 -20 648 -35323
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 848 9921 101719 22344
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 70206 - 70206
Emissionskostnader -696 -7 358 -3246 -7 642
Inlésen aktier - - -44. 901 -
Aterkop av egna aktier - - - -987
Amortering av 1&n -4162 -81755 -165108 -245 616
Nyupptagna I&n - 73 405 113 349 218 002
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 858 54 498 -99 906 33963
Periodens kassafléde 9502 14 222 5870 19 913
Likvida medel vid periodens bérjan 84570 73980 88 202 68291
Likvida medel vid periodens slut 94 072 88 202 94 072 88202
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
Erhallen ranta 2741 636 7972 1322
Erlagd rénta -17 949 -31458 -79 281 -89 059
SBF Bostad | Bokslutskommuniké januari - december 2024 12(21)



Moderbolagets resultatrakning

Kvartal 4 Jan-dec
tkr Not 2024 2023 2024 2023
Ovriga externa kostnader -2188 -2030 -9 851 -11568
Rorelseresultat -2188 -2030 -9 851 -11568
Resultat frdn andelar i koncernforetag -307 150 -165 800 -22750 -153 934
Orealiserad vardeférandring rantederivat 5 1146 - -6 483 -
Ranteintakter 8144 14129 13217 14755
Finansiella kostnader -2409 -578 -3024 -583
Resultat efter finansiella poster -302 458 -154 279 -28 891 -151330
Bokslutsdispositioner 9 673 11438 9 673 11438
Resultat fore skatt -292784 -142 841 -19 218 -139 892
Skatt pa periodens resultat 1336 245 1336 245
Periodens resultat -291449 -142596 -17 883 -139 646
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Moderbolagets balansrakning

31dec
tkr Not 2024 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Aktier och andelar i koncernféretag 845462 617 313
Réntederivat 5 7481 -
Uppskjuten skattefordran 1669 334
Summa anlaggningstillgdngar 854 612 617 647
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 197 674 351665
Ovriga fordringar 1176 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 379 142
199 228 352642
Kassa och bank 94 072 88202
94 072 88 202
Summa omsattningstillgdngar 293300 440844
SUMMA TILLGANGAR 1147 913 1058 491
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 6893 7097
Reservfond 205 -
Summa bundet eget kapital 7097 7097
Fritt eget kapital
Overkursfond 1281058 1329 206
Balanserade vinstmedel -311598 -171 952
Arets resultat -17 883 -139 646
Summa fritt eget kapital 951577 1017 608
Summa eget kapital 958 675 1024 705
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 241 85
Skulder till koncernféretag 187 652 29 484
Ovriga skulder 40 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1305 4216
Summa kortfristiga skulder 189 238 33786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1147 913 1058 491
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Forandring av Eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital Reservfond  Overkursfond arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 6 659 - 1267 080 -170 966 1102774
Totalresultat 1januari - 31 december 2023 - - - -139 646 -139 646
Nyemission 439 - 69768 - 70207
Aterkop egna aktier - - - -987 -987
Emissionskostnader - - -7 642 - -7 642
Utgéende eget kapital 2023-12-31 7098 - 1329 206 -311599 1024 705

Balanserade

vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital Reservfond  Overkursfond arets resultat kapital
Ingédende eget kapital 2024-01-01 7097 - 1329 206 -311599 1024 705
Totalresultat 1januari - 31 december 2024 - - - -17 883 -17 883
Inlésen aktier serie A och B -205 205 -44 901 - -44 901
Emissionskostnader - - -3247 - -3247
Utgéende eget kapital 2024-12-31 6893 205 1281058 -329 482 958 674
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

SBF Bostad AB (publ) féljer de av EU antagna IFRS Accounting
Standards och dess tolkningar (IFRIC) IFRS Interpretation
Committé. Denna delérsrapport for koncernen ar uppréattad i
enlighet med |AS 34 Delarsrapportering samt tillampliga
bestdmmelser i arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34
16A lamnas i sdval de finansiella rapporterna och dess tillhérande
noter som i 6vriga delar av deladrsrapporten. Moderbolaget
tillampar RFR 2, Redovisning juridiska personer, och upprattar sin
delérsrapport i enlighet med arsredovisningslagens 9:e kapitel,
Delarsrapport.

Nar det foreligger en avtalsenlig forpliktelse gentemot aktiedgare
att genomfdra inlésen redovisar koncernen en skuld for &tagande
att 16sa in aktier. Denna forpliktelse beddms uppkomma forst nar
styrelsen har tagit beslut om verkstéllande av inlosen.
Skuldbokningen i koncernredovisningen kombineras med en
reduktion av Ovrigt tillskjutet kapital inom eget kapital. |
moderbolaget kombineras skuldbokningen med en reducering
av 6verkursfonden i eget kapital. D4 inlésen genomforts
redovisas dven en minskning av aktiekapital motsvarande inlost
kvotvarde. Inlésen sker till den NAV-kurs som géller vid
tidpunkten for verkstéllandet av inlésen.

Koncernen och moderbolaget tillimpar samma redovisnings-
principer och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Maéjligheter och risker

Fondens verksamhet paverkas av en mangd faktorer som &r
férenade med béde risker och mojligheter. En felhanterad risk
eller avsaknad av beredskap for att en risk intréffar kan fa stora
negativa konsekvenser, ddrmed éar riskhantering ett prioriterat
omrade.

Fonden féljer Idpande utvecklingen inom olika omraden och har
kategoriserat samtliga risker i fyra delomraden: operativa risker,

finansiella risker, risker relaterat till vardeférandring samt
bolagsspecifika risker. Risker och osékerhetsfaktorer ar indirekt
samma fér moderbolaget som fér koncernen som helhet,
eftersom moderbolaget dger 100 procent av sina dotterbolag.

Risker vardering férvaltningsfastigheter

Virdet pa fondens fastigheter péverkas dels av fastighetspecifika
aspekter som hur stor del av bestandet som ar uthyrt, hyresnivan
och driftkostnader, dels av marknaden sdsom
direktavkastningskrav och kalkylrantor. Bade fastighetsspecifika
och marknadsaspekter paverkar vad fastigheterna ar varda vilket
aven paverkar fondens resultat.

Fonden dger primart dldre hyresfastigheter i tillvaxt- och
pendlingsorter runt om i Sverige. Vardet kan aven paverkas av
olika hinder for utveckling av fastigheterna och for laga
hyreshojningar.

Fondens samlade fastighetsbestédnd externvarderas tvé génger
per &r av en oberoende varderare for att sakerstalla en korrekt
vardering. Vardering har skett externt avseende kvartal 4 2024.

Réanterisk

Fondens rantebarande uppléning innebar exponering for bland
annat ranterisk. Med rénterisk avses risken att ranteférandringar
paverkar koncernens resultat negativt i ett stigande rantelage
samt risken att ha avtalat om fasta och hoga réntor i ett sjunkande
rantelage. Fondens finanspolicy reglerar hur de finansiella
riskerna ska hanteras. For att begransa effekterna av
ranteforandringar och hantera ranterisk nyttjar fonden bland
annat derivatinstrument i form av rantederivat.

| fondens érsredovisning for &r 2023 beskrivs hantering av
identifierade risker ndrmare pé sida 11-13.

Not 2 Resultat per aktie

Resultat per aktie for stam- respektive preferensaktier av serie A
och B presenteras nedan. Det finns inga utestdende instrument
som kan ge utspadningseffekt eller potentiell utspadningseffekt

framover. Berdkning av genomsnittligt antal aktier for andamalet
att berakna resultat per aktie framgér av not 3.

31dec
tkr 2024 2023
Resultat efter skatt -37 660 -358 712
Varav Resultat hanforligt till stamaktier - -
Varav Resultat hanforligt till preferensaktier (A- samt B-aktier) -37 660 -358 712
Genomsnittligt antal stamaktier 500 000 500 000
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B-aktier) 1223 321 1189 621
Resultat per stamaktie - -
Resultat per preferensaktie (A- samt B-aktier) -30,78 -301,53

Enligt bolagsordningen har innehavare av preferensaktier av serie
A och serie B ratt till all vinst i bolaget efter avdrag for
stamaktiedgarnas rétt till vinst. Stamaktiedgarnas ratt till vinst
utgors av 20 procent av bolagets ackumulerade vinst till den del
ett sddant resultat overstiger ett framraknat troskelbelopp.
Fonden har for avsikt att arligen dela ut del av verksamhetens
vinst efter avdrag fér medel som behoévs for bolagets [6pande
verksamhet och efter erforderlig konsolidering.

Troskelbeloppet berdknas som investerat belopp for
preferensaktier av serie A och serie B multiplicerat med den
genomsnittliga rantan for statsskuldvaxel 90 dagar under ndrmast
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féregdende ar, minskat med vinst som tidigare utdelats till
stamaktiedgare. Den genomsnittliga réntan har ett golv och kan
aldrig vara negativ i samband med vinstdelningsberakningen.

Eftersom troskelvardet for vinstdelning till stamaktiedgare inte
uppnatts under rakenskapsaret, hanfors hela resultatet till
preferensaktiedgarna. Aven det ackumulerade resultatet om -101
mkr &r i sin helhet hanforligt till preferensaktiedgarna eftersom
troskelvardet inte uppnatts per bokslutsdagen.

Resultat per aktie efter utspadning dr detsamma som Resultat per
aktie fore utspadning.
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Not 3 Genomsnittligt antal aktier
Genomsnittligt antal aktier beradknas utifran ingdende antal
utestdende aktier med héansyn tagen till det vagda antal aktier
som har tillkommit i samband med emission, samt med avdrag
for vagda antal aterkdpta aktier. | samband med foretrades-

emissioner som inkluderar ett fondemissionselement réknas
genomsnittligt antal aktier om fér perioder innan foéretrades-

emissionen.

Ingdende Utgéende

balans balans

2024-01-01 Inlésen 2024Q1 2024-12-31

Utestdende antal preferensaktier ( A- samt B- aktier) 1274 370 -51216 1223154
Utestadende antal Stamaktier 500 000 - 500 000
Totalt antal utestdende aktier 1774370 -51216 1723154
Varav preferensaktier (A-aktier) i eget forvar 11620 - 11620
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1262750 -39 429 1223321
Genomsnittligt antal stamaktier 500 000 - 500 000
Ingdende Utgdende

balans balans

2024-10-01 2024-12-31

Utestdende antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1223154 1223154
Utestaende antal stamaktier 500 000 500 000
Totalt antal utestaende aktier 1723154 1723154
Varav preferensaktier (A-aktier) i eget forvar 11620 11620
Genonsnittligt antal preferansaktier (A- samt B- aktier) 1211534 1211534
500 000 500 000

Genomsnittligt antal stamaktier

Not 4 Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheterna ar varderade till verkligt varde vilket
har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki. Fastigheterna
varderas externt tva génger per ar varav en av gadngerna vid

arsbokslutet. Varderingsinstitut ar JLL och de féljer reglerna i SFI

(Svenskt Fastighetsindex). Varderingarna gérs med anvandning

av kassaflédesmetoden och kompletteras med en ortprisanalys,

dar relevanta fastighetsforsaljningar i narliggande omraden
studeras. Vardering har skett externt avseende kvartal 4 2024.

Foérvaltningsfastigheternas bokférda varden i koncernen har
forandrats enligt foljande:

31dec 31dec

tkr 2024 2023
Bokfért varde 1januari 2943770 3473160
Forvarv - -16
Avyttringar -375 083 -183 240
Investeringar i befintliga fastigheter 20 648 35323
Vardefoérandring -2885 -381457
2586 450 2943770

Bokfort varde vid periodens slut

Not 5 Rantederivat

Réntederivaten ar varderade till verkligt varde i koncernens
balansrakning. Vardering sker utifran officiella
marknadsnoteringar och derivaten klassificeras enligt niva 2

IFRS varderingshierarki. Vardeférandringen redovisas i rapport
over koncernens totalresultat. Rdntederivatens bokférda varden i
koncernen har foérandrats enligt féljande:

31dec 31dec

tkr 2024 2023

Bokfort varde 1januari - -

Forvarv 22232 -

Vérdeférandring -15M -

Bokfort varde vid periodens slut 10721 -
17 (21)
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Réntederivaten ar varderade enligt lagsta vardets princip i
moderbolagets balansrékning vilket innebér det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet.

Réntederivatens bokfoérda varden i moderbolagen har férdndrats

enligt foljande:

31dec 31dec
tkr 2024 2023
Bokfort varde 1januari = -
Forvarv 13 964 -
Vardefoérandring -6 483 -
Bokfort varde vid periodens slut 7 481 -
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och den verkstéallande direktoren férsékrar att deldrsrapporten ger
en rattvisande oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer for moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen.

Stockholm den 14 februari 2025
SBF Bostad AB (publ)

Terje Bjorsell
Verkstallande direktor

Johan Grevelius Johan Bergman Sebastian Brindelid
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
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Definitioner nyckeltal

Den évergripande nyttan med nedanstaende nyckeltal ar att

SBF Bostad vill ge nuvarande och kommande investerare en 6kad

forstdelse av verksamhetens stéllning och utveckling.

Avkastning pa eget kapital

Periodens/kvartalets resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital for perioden.
Nyckeltalet visar SBF Bostads forrantning
av det egna kapitalet under perioden.
Avkastningen omréknas till helarsbasis.

Belopp inom parentes ()

Belopp inom parentes avser samma
period foregaende ar.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder i relation till
fastigheternas marknadsvérde. Ger en
indikation pé& fondens havstang och nivé pa
finansiell risk, bland annat i form av
ranterisk.

Direktavkastning

Driftnetto dividerat med senaste
marknadsvérdering. Vid kvartalssiffror
omraknas avkastningen till helarsbasis.

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader
ger driftnettot. Fastighetskostnader
innehaller drift- och underhallskostnader
samt fastighetsskatt. Driftnettot mater
bolagets 6verskott fran
fastighetsverksamheten vilket méjliggor
jamforelse med andra aktérer och
uppféljning over tid.

Eget kapital
Tillgdngar minus skulder.

Ekonomisk genomsnittlig
uthyrningsgrad
Vakans genom kontrakterade hyresintakter.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto i relation till marknadsvarde. Vid
kvartalssiffror omréknas avkastningen till
helarsbasis.

Fastigheternas marknadsvarde

Det mest sannolika priset vid en normal
forsaljning pa den 6ppna marknaden.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt, realiserade
véardeférandringar samt orealiserade
véardeforandringar. Nyckeltalet ger framfor
allt en bra bild 6ver fondens resultat dar
samtliga omkostnader &r medtagna och
anvands till benchmarking och uppféljning
Sver tid.

Forvaltningsresultat per A- samt
B-aktie

Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestdende A- samt
B-aktier.

Forvéantad hyrestillvaxt
Avser kommande ars forvantade
hyreshéjning.

Genomsnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal A- och B-aktier
beraknas utifran ingdende antal
utestdende aktier med hansyn tagen till
det vidgda antal aktier som har tillkommit i
samband med emission, samt med avdrag
for vagda antal terkopta aktier. | samband
med foretrddesemissioner som inkluderar
ett fondemissionselement réknas
genomsnittligt antal aktier om for
perioder innan foretradesemissionen. Vid
eventuell aktiesplit tas denna med i
berakningen.

Genomsnittlig ranta pa fastighetslan

Fastighetslanens genomsnittliga ranta per
bokslutsdagen. Nyckeltalet ger en bra bild
6ver fondens kostnader for lan.

Hyresintakter
Debiterade hyror enligt kontrakt.

Jamfoérbart bestand

Avser fastigheter som ingatt i bestandet
under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamforelseperioden.

NAV exkl stamaktier (langsiktigt
substansvarde)

Eget kapital med avdrag for stamaktier
samt aterlaggning av bokford uppskjuten
skatteskuld genom antal A- och B-aktier.
En justering har dven gjorts for bedémt
marknadsmassigt avdrag for uppskjuten
skatt samt forvantade transaktions-
kostnader vid en eventuell framtida
avyttring av bolagets tillgéngar.
Nyckeltalet mojliggér jamforelse mot
andra aktérer samt uppféljning dver tid.
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NAYV efter vinstdelning exkl
stamaktier

Eget kapital med avdrag for stamaktier
och eventuell vinstdelning hanférligt till
stamaktiedgare samt aterlaggning av
bokférd uppskjuten skatteskuld genom
antal A- och B-aktier. En justering har dven
gjorts for bedomt marknadsmassigt
avdrag for uppskjuten skatt samt
férvantade transaktionskostnader vid en
eventuell framtida avyttring av bolagets
tillgdngar. Nyckeltalet mojliggor
jamforelse mot andra aktorer samt
uppféljning dver tid

NAV per A- samt B-aktie

NAV efter vinstdelning exklusive
stamaktier dividerat med genomsnittligt
antal utestdaende A- och B-aktier.

Resultat efter skatt per A- samt
B-aktie

A- och B-aktiens andel av resultat efter
skatt dividerat med genomsnittligt antal
utestdende A- och B-aktier. Vid split av
aktier beaktas detta vid berdkningen.

Rantetackningsgrad

Foérvaltningsresultatet plus finansiella
kostnader/ finansiella kostnader.
Nyckeltalet anger foretagets formaga att
tacka sina rantekostnader.

Soliditet

Eget kapital dividerat med
balansomslutningen. Analys av det
finansiella nyckeltalet soliditet syftar till att
beddma ett foretags betalningsférméga
pa lang sikt. Begreppet soliditet anvands
for att visa hur stor andel av foretagets
tillgdngar som finansierats med eget
kapital.

Uthyrningsbar yta

Total area som ér tillgéanglig for uthyrning.

Overskottsgrad

Driftnetto i relation till hyresintéakter,
nyckeltalet ger en indikation pa hur
karnverksamheten gar och mojliggor dven
jamforelse mot andra aktorer samt
uppfoéljning over tid.
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Fragor och mer information

Kontaktpersoner

For fragor och mer information kontakta oss.

Terje Bjorsell, VD, 072-58 91656, terje.bjorsell@sbffonder.se

Martin Frédin, Kundansvarig Investerarrelationer, 070-144 54 29, martin.frodin@sbffonder.se
David Krook, Chef Investerarrelationer, 076-71 03 879, david.krook@sbffonder.se

Anette Harby, Kommunikationschef, 076-62 82 192 anette.harby@sbffonder.se

Pressmeddelanden och finansiella rapporter finns tillgangliga pa www.sbfbostad.se

Kalender

Arsredovisning 2024
Deldrsrapport kvartal 12025
Arsstdamma 2025
Delarsrapport kvartal 2 2025
Delarsrapport kvartal 3 2025

SBF Bostad AB (publ)

Kungsgatan 17
11143 Stockholm

www.sbfbostad.se

info@sbffonder.se
08-667 1050

Org.nr: 559056-4000

senast 30 april 2025
15 maj 2025

26 maj 2025

14 augusti 2025

14 november 2025



