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Informationsbroschyr

BOSTAD

Allmant

Informationen nedan avser SBF Bostad AB (publ), org. nr. 559056-4000, ("Fonden”) som ar en
alternativ investeringsfond enligt lagen (2013:561) om férvaltare av alternativa investeringsfonder
("LAIF”). Fonden ar foljaktligen inte en sé kallad UCITS-fond.

Enligt 10 kap 1 8 LAIF ska det for alternativa investeringsfonder finnas en aktuell
informationsbroschyr. Broschyren ska innehélla de ytterligare uppgifter som behovs for att kunna
beddma fonden och den risk som ar férenad med att investera i fonden, en tydlig och lattbegriplig
forklaring av fondens riskprofil och uppgifter om det arbete eller de funktioner som férvaltaren far
uppdra 8t ndgon annan att utfora.

Andelarna i Fonden har inte registrerats i annat land an Sverige och kommer inte att registreras i
enlighet med vardepapperslagstiftning i USA, Kanada, Japan, Australien eller Nya Zeeland eller i
nadgot annat land och fér inte séljas eller erbjudas till forsaljning till eller inom USA, Kanada, Japan,
Australien eller Nya Zeeland eller i sddana lander dar sddant erbjudande eller forséljning skulle strida
mot gallande lagar eller regler.

Informationen i denna broschyr ska inte ses som en rekommendation att férvarva aktier i Fonden.
Som investerare behdver du goéra en samlad bedémning utifrdn din situation, specifika riskerna
forknippade med en investering i Fonden och generella risker férknippade med marknaden. En
investering i Fonden bor betraktas som en langsiktig investering.

Tvist rérande fonden eller information om fonden ska avgoras enligt svensk lag och av svensk
domstol exklusivt.

SBF Fonder AB ansvarar for att informationen i detta dokument ar korrekt.

’ \
: Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida avkastning. De pengar som placeras i Fonden kan bade 1
I oka och minska i varde och det ar inte sakert att du fér tillbaka hela eller delar av det insatta kapitalet. :
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Bilaga 1- Policy for integrering av héllbarhetsrisker Fel! Bokmarket ar inte definierat.

Bilaga 2 - Redogorelse for investeringsbesluts huvudsakliga negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer Fell Bokmarket ar inte definierat.

Bilaga 3 - Information om fondens miljomassiga och sociala egenskaper 9
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Fondens investeringsstrategi, mal och malgrupp

Investeringsstrategi

Fonden investerar huvudsakligen i hyresfastigheter
med bostader, vilkka medger en god riskspridning pa
grund av ett stort antal hyresgaster i varje fastighet.
Fonden far dven investera i fastigheter dar annan
verksamhetsutévare  ar  hyresgéast, exempelvis
kommersiella fastigheter eller fastigheter dar det
bedrivs sk. kategoriboende, vilket bla. innefattar
aldre-,  vard- och  studentboende. | de
bostadsfastigheter eller kategoriboenden som
fonden ager far det aven inga lokaler, tex. daghem,
butik eller kontorslokal. Fonden far aven investera i
nybyggnation samt projekt-, och markutveckling i
ovanstdende fastighetskategorier. Placeringarnas
geografiska spridning innefattar hela Sverige.

Fonden foljer Bolagets policy foér héllbara
investeringar, vilket innebar att miljomassiga, sociala
och  bolagsstyrningsfaktorer  beakas i  varje
investeringsbeslut.

Las mer om  vart hallbarhetsarbete  pa
sbfbostad.se/hallbarhet.

Mal

Malsattning: Fondens malsattning ar att leverera en
stabil avkastning over tid med lag samvariation till
borsens utveckling i dvrigt. Totalavkastningsmalet ar
6-9 procent per ar oOver tid. Fondens avkastning
bestdams i forsta hand av vardeutvecklingen och
driftnettot frdn underliggande tillgangar, dvs. fondens
fastigheter. Fondens varde, dvs. NAV, faststélls
kvartalsvis.

Utdelning: Fonden har som malsattning att dela ut det
|6pande overskottet eller realiserad avkastning frén
fastighetsforsaljningar. Fonden garanterar dock ingen
utdelning och en del av fondens vinstmedel kan
komma att dterinvesteras.

Malgrupp

Produkten ar avsedd for icke-professionella
investerare, som ar intresserade av en aktivt forvaltad
alternativ investeringsfond som investerar i hyres-
bostader i Sverige. Produkten passar for investerare
med grundldaggande kunskap och/eller erfarenhet av
attinvestera iliknande produkter och har formagan att
forstd produkten och dess risker och moéjligheter,
antingen sjalvstandigt eller genom professionell
radgivning. Denna produkt kan vara lamplig for
investerare som planerar att behélla sin investering i
minst fem &r och som ar inforstadd med att de pengar
som placeras i fonden bade kan o¢ka och minska i
varde och att det inte ar sékert att hela det insatta
kapitalet kan aterfas.

De omstandigheter under vilka fondens
investeringsstrategi och mél eller
investeringspolicy kan @ndras

SBF och Bolaget ager rétt att besluta om smaérre
justeringar och tillagg till eller avsteg frén Bolagets
placeringspolicy. Vasentliga andringar som medfor
en pétaglig riskdkning i Bolaget ska emellertid
understéllas bolagsstdmman i Bolaget for att vara
géllande.

Information om mottagarfond och underliggande fonder

Fonden ar inte en fond-i-fond eller en matarfond till
en alternativ investeringsfond.

Tillgdngsslag, riskspridning och finansiell havstang

Tillgédngsslag

Bolaget ska placera sina tillgdngar direkt eller indirekt
i fastigheter belagna i Sverige. Det innebar att
investeringar kan goras direkt av Bolaget eller genom
hel- eller delagda bolag. Huvudsaklig inriktning utgor
bostadsfastigheter, vilka medger en god riskspridning
pa grund av ett stort antal hyresgaster i varje fastighet
och an mer i varje sddant sammanlagt bestand.

Bolaget far dven investera i fastigheter dar annan
verksamhetsutévare  ar  hyresgast, exempelvis
kommersiella fastigheter eller fastigheter dar det
bedrivs sk. kategoriboende (vilket bla. innefattar
aldre-, vard- och studentboende). | de
bostadsfastigheter eller kategoriboenden som
Bolaget ager far det dven inga lokaler, tex. daghem,
butik eller kontorslokal.

Bolaget far aven investera i nybyggnation samt
projekt- och  markutveckling i ovanstdende
fastighetskategorier.
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Placeringarnas geografiska spridning innefattar hela
Sverige.

Bolaget far ocksa placera likvida medel pd exempelvis
sparkonton, i rantebdrande  vardepapper, i
fastighetsrelaterade  aktier ~och  skuldliknande
instrument samt till utldning mot sékerhet i fastigheter
och motsvarande.

Bolaget far aven placera i Bolagets A- och B-aktier i
syfte att skapa en god likviditet for Bolagets
utestdende A- och B-aktier.

Utdver eget kapital kommer Bolagets direkta eller
indirekta investeringar i fastigheter att vara
finansierade med I&n i bank eller annat kreditinstitut.
Vid behov kan ranteséakringsstrategier komma att
implementeras sa att ranterisken blir balanserad i
forhallande till dvriga risker. Forutom vad som anges i
avsnitt 7.2 i Registreringsdokumentet foreligger inga
begransningar i anvandningen av kapital som, direkt
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eller indirekt, vasentligt paverkat eller vasentligt skulle
kunna péverka Bolagets verksamhet.

Riskprofil

Fonden ar exponerad for ett antal olika riskfaktorer
som kan komma att negativt paverka verksamhet,
utveckling, resultat, finansiella  stéllning och
framtidsutsikter i dvrigt. Fonden ar darvid utsatt for ett
antal marknads-, verksamhets och branschrelaterade
risker som normalt ar forknippade med investeringar i
fastigheter. Likviditeten i placeringen kan vara lag. En
investering i fonden boér darfor ses som en langsiktig
investering med hansyn till Fondens riskprofil.

Se vidare i avsnitt 1i Registreringsdokumentet samt
kompletterande information till avsnitt 1i Tillaggen for
Registreringsdokumentet.
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Information om anvandning av finansiell hdvstang

Fastighetsinvesteringarna kommer, férutom med
eget kapital, att finansieras med |&n i bank eller annat
kreditinstitut. | samband med upptagande av extern
beldning i bank eller annat kreditinstitut kan
fastigheterna eller aktierna i bolagen som ager
fastigheterna stéllas som séakerhet for lanen.

Beldningsgraden matt som lan i relation till
fastighetsvarde ska inte langsiktigt overstiga 75
procent. Om belaningsgraden overstiger 75 procent
ska detta bringas ned i sddan takt som bedoms rimlig
med hansyn till Bolagets basta.

Rattsliga foljder av en investering i fonden

Fonden ar ett svenskt publikt aktiebolag och regleras
av svensk ratt. En investering i Fonden motsvaras av
att investerarna tecknar sig for A- och/eller B-aktier
som emitteras av Fonden. Dessa véardepapper éar
upptagna, eller kommer att tas upp till handel pé en

svensk reglerad marknad. Bolagsordningen innehéller
sarskilda bestdammelser om vinstutdelning samt
inlosen- och omvandlingsforbehall. | ovrigt har
investerarna  de  rattigheter som  foljer av
aktiebolagslagen och bolagsordningen.

Information om AlF-forvaltare, forvaringsinstitut,

AlF-forvaltare

Bolaget utgor en alternativ investeringsfond enligt lag
(2013:561) om forvaltare av alternativa investerings-
fonder och har utsett SBF att vara AlF-forvaltare. SBF
innehar nédvandiga tillstand fran Finansinspektionen
for att forvalta alternativa investeringsfonder.

SBF bildades den 15 mars 2003 och registrerades den
6 maj 2003. SBFs firma ar SBF Fonder AB, satet for
dess styrelse ar Stockholm, Sverige och dess org.nr. ar
556644-0870. SBF ar ett privat aktiebolag, bildat i
Sverige i enlighet med svensk ratt. Bolagets
huvudkontors adress och telefonnummer ar:

SBF Fonder AB
Kungsgatan 17
11143 Stockholm

Telefon: 08-667 10 50

Email: info@sbffonder.se

Hemsida: www.sbffonder.se

SBF forvaltar sedan tidigare fastighetsfonder under
beteckningen "Svenska Bostadsfonden” och "SBF”.

SBF har ingétt ett managementavtal med Bolaget,
enligt vilket SBF ska forvalta Bolaget sdsom extern
forvaltare enligt lagen (2013:567) om férvaltare av
alternativa investeringsfonder och déarvid ansvara for
portfoljforvaltning, riskhantering och utféra de évriga
uppgifter som foljer av managementavtalet.

SBF ska vidare enligt managementavtalet, for Bolaget
identifiera, utvardera och besluta om forvarv av
fastigheter samt handha drift och férvaltning av
Bolaget och dess tillgdngar. Managementavtalet
mellan Bolaget och SBF I6per to.m. den 31 december
2025.

SBF Bostad AB (publ) www.sbfbostad.se
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revisor och andra tjansteleverantorer
Styrelse

Johan Bergman
Styrelseordforande

Styrelseledamot i Vectura fastigheter AB. Tidigare VD
och ordférande i Niam AB, Vice VD i Skanska AB samt
tidigare styrelseordférande i JM. Civilingenjor fran
KTH.

Carl Adam Rosenblad
Ledamot

VD och koncernchef i Concejo AB (publ).
Styrelseledamot i Concejo AB (publ), Optronics
Technologies AS, Christian Berner Tech Trade AB
(publ) samt Platanen Group Ltd och i flertal
underliggande  dotterbolag.  Civilekonom  fran
Uppsala universitet.

Charlotte Hybinette
Ledamot

Tf chef pé& Projekt och Teknik Specialfastigheter
Sverige AB. Tidigare partner pé advokatfirman MAQS.
Sitter i Hybinette & Partners styrelse och i Norion Bank
AB (publ) och Bellman Group AB (publ).
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Ledning

Terje Bjorsell
VD

20 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen i flera
seniora  positioner som  tacker investeringar,
fastighetsutveckling, tillgdngsforvaltning och
kapitalanskaffning. Styrelseledamot | am Home AB.
Tidigare bla. fondchef pad NIAM AB, Managing
Partner pd Nordika samt VD péd | am Home AB.
Civilingenjor fran KTH.

Sebastian Brindelid
CFO

Tidigare Finanschef pa SBF, dessférinnan tillgéngs
forvaltare pa Unibail Rodamco Westfields svenska
organisation. Ansvarig for fastighetsforvarv och
finansiering pé Arwidsro.

Civilekonom inriktning  finansiering - Umeaés
universitet

David Krook
Chef Investerarrelationer

15 4&rs erfarenhet frdn  kundrelationer och
kapitalanskaffning bade nationellt och internationellt.
Vice ordférande for finansnatverket CFA Society
Sweden. Bakgrund med nyckelroller fran ABG
Fastena, Arctic, Pareto och Barclays i London. BSc
Business Administration fran University of Bath.

Anette Harby
Kommunikation- och héallbarhetschef

10 éars erfarenhet fran finansbranschen. Tidigare
Kommunikation- & Marknadschef pa SPP Pension &
Forsdkring.  Foretagsekonom  fran  Sodertorns
hogskola.

Bo Wernersson
Fastighetschef

10 &rhos SBF Fonder. Tidigare produktionsledare och
Styrelseledamot for AP Parts. Underhéllschef och
styrelseledamot fér Faurecia. Fastighetschef for
Hushallssallskapet KKB. Gymnasieingenjor inom El
teleteknik.

Johan Rosén

CIO

Tidigare Investment Manager, Stenvalvet. Deputy
head of Capital Markets Sweden, CBRE. Head of
Growth/Affarsutvecklingschef, Laeringsverkstedet
Sverige (Dibber). Transaktion, Hemfosa. Associate,
Leimdorfer (idag Nordand).

Civilingenjor Kungliga Tekniska Hogskolan
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Forvaringsinstitut

SBF ar skyldig att utse ett forvaringsinstitut 4t Bolaget.
SBF har utsett Intertrust Depositary Services (Sweden)
AB (Intertrust) att vara forvaringsinstitut for Bolaget.
Forvaringsinstitutet har att utfora de dligganden som
foljer av lagen om forvaltare av alternativa
investeringsfonder. Bolaget belastas indirekt av
forvaringsinstitutets kostnader, som utgors av en fast
avgift, en rorlig avgift som ar satt i relation till Bolagets
kapital under forvaltning och en avgift i samband med
genomférandet av transaktioner.

Intertrust ar ett privat aktiebolag som lyder under
aktiebolagslagen. Intertrust ar registrerat  vid
Bolagsverket sedan den 1 oktober 2013 med
organisationsnummer 556944-1172. Intertrusts adress
ar Sveavagen 9, 111 57 Stockholm (telefon 08 402 72
00) och hemsida https://www.intertrustgroup.com.
Intertrust har inget vasentligt intresse eller agande i
Bolaget.

Revisor

| ssmband med Bolagets arsstdmma den 23 maj 2024
utsdgs KPMG AB, Box 382, 11 20 Stockholm, till
Bolagets revisor med Fredrik Westin (medlem i FAR
SRS) som huvudansvarig revisor. KMPG AB utségs till
revisionsbolag d& SBF 6nskar samma revisor som i
ovriga bolag inom koncernen. Revisorn har inget
agarintresse i Bolaget. KPMG AB é&r valt till Bolagets
revisionsbolag intill slutet av nasta arsstdmma som
infaller i maj 2025. For rakenskapsaren 2019-2022 har
det varit KPMG AB som varit utsedd revisor med
Mattias Lotborn som huvudansvarig revisor.

Andra tjansteleverantorer

Bolaget har ingatt avtal med Mangold
Fondkommission ~ AB  betraffande  likviditets-
garantiavtal i syfte att minska prisskillnaden mellan
kop-, och séljkurs, samt att bidra till en rattvisare
vardering av Bolagets A- och B-aktier med en lagre
riskpremie som foljd.

Bolaget har inte, med undantag for sddana avtal som
ingér i den l6pande affarsverksamheten, ingétt ndgot
avtal av storre betydelse under de senaste tolv (12)
manaderna. Bolaget har inte heller, med undantag for
de avtal och &éverenskommelser som traffats inom
ramen for den l6pande affarsverksamheten, per det
datum som denna informationsbroschyr
offentliggjorts ingatt nagot avtal som innehéller
nagon rattighet eller skyldighet som ar av vasentlig
betydelse for Bolaget.

SBF har uppdragit till Harvest Advokatbyrd att
tillhandahélla en funktion for regelefterlevnad samt till
Moneo att tillhandahélla en funktion for Internrevision.

Ansvarsforsakring eller tillgdngliga medel for att tacka eventuella skadestandsansprak

Enligt LAIF ska AlF-forvaltaren ersatta skada som AlF-
forvaltaren eller en uppdragstagare har tillfogat den
alternativa investeringsfonden eller dess investerare
genom att 6vertrada lagen eller fondbestammelserna.

AlF-forvaltaren har en ansvarsforsakring for att tacka
risker for skadestdndsansvar pd grund av fel eller
forsumlighet i den verksamhet som utfors med stod
av sitt tillstdnd som AlF-forvaltare.
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Delegering av forvaltnings och forvaringsfunktioner

AlF-forvaltaren har inte delegerat forvaltnings-
funktionen och forvaringsinstitutet har inte delegerat
forvaringsfunktioner.

Principer och rutiner fér vardering av tillgangar i fonden

Bolaget tillampar IFRS vid vardering och redovisning
av sina tillgdngar. SBF ar ansvarig for vardering enligt
lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder. Detta innebar bland annat att
fastigheternas varde berdknas till marknadsvarde
baserat p& externa varderingsutldtanden som
inhdmtas med viss periodicitet.

Bolaget kommer att uppratta hel- och halvérsrapport
baserat pé vardering enligt namnda regler. Hel- och
halvarsrapport samt NAV kommer att offentliggéras
enligt  NGM:s regelverk. Detta innebar att
bokslutskommuniké samt halvérsrapport ska delges
inom tvd manader efter aktuell rapportperiod.
Arsredovisningen ska offentliggéras senast fyra
manader efter rakenskapséarets utgéng.

Likviditetsrisker och ratt till inlésen samt forfarande och villkor for emission och forsaljning

av andelar eller aktier

Andelarna i Fonden representeras av A- och B-aktier.
Investerarna har generellt inte ratt att |6sa in eller sélja
sina andelar pa annat satt an pa sekundarmarknaden.
Fondens likviditetsrisker ar darfor begransade och

likviditetshanteringen avser primart sakerstallande av
att fonden har tillrackliga medel for den l6pande
forvaltningen.

Avgifter och andra kostnader
Arvode till SBF

SBF har ratt till ersattning for de tjanster som
tillhandahélls Bolaget enligt de villkor som anges i
managementavtalet. Ersattningarna bestér i huvudsak
av foljande delar.

Arrangorsarvode

| samband med nyemission ager SBF ratt att debitera
ett arrangorsarvode av engangskaraktar. Arvodet
finansierar den centrala affarsutvecklingen och
verksamhetsledningen hos SBF samt att den
finansierar de merkostnader och kapitaltackningskrav
som kravs av en tillstdndspliktig AlF-forvaltare enligt
lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder. Arrangorsarvodet uppgar till 1,25
procent av det tilltdnkta investeringsbeloppet, dvs
insatt  kapital samt  kreditfinansiering  (dvs
Emissionslikviden och en belédningsgrad om 70
procent).

Arlig forvaltningsavgift

SBF skall som ersattning for sina tjanster erhalla ett
arligt forvaltningsarvode motsvarande 0,65 procent av
det totala fastighetsvardet avseende tilltradda
fastigheter, eller fastighetsbolag, raknat fran
tilltradesméanad.  Forvaltningsarvodet  faktureras
kvartalsvis i forskott. P& beloppen tillkommer
mervardesskatt.

Fastighetsvardet som ligger till grund for berakning av
forvaltningsarvodet skall bestdmmas genom att
vardering inhdmtas minst en gang per ar av ett
oberoende valrenommerat varderingsinstitut. Ovriga
kvartalsskiften kan fastighetsvardet bestdmmas
genom en intern vardering av fastigheterna. Det
bestdamda fastighetsvardet ligger till grund for
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berakning av  forvaltningsarvodet under det
kommande kvartalet. Om avyttring respektive forvarv
av fastighet ager rum, direkt eller via bolag, under
kvartalet skall fastighetsvardet justeras i motsvarande
mén. Innehav under del av ménad ska rdknas som
innehav under hel manad. Daremot kan beraknings-
underlaget aldrig bli lagre &an fastigheternas
anskaffningsvarde.

Berdkningsunderlaget av &rlig forvaltningsavgift utgér
frin det totala fastighetsvardet, daremot kan
berdkningsunderlaget  aldrig  bli  lagre  &n
fastigheternas anskaffningsvérde.

Kostnader for investeraren

Avgifter och ersattningar som kan komma att belasta
Bolaget utgdrs av arrangdrsarvode som uppgartill 1,25
procent av det tilltdnkta investeringsbeloppet, dvs
insatt  kapital samt  kreditfinansiering  (dvs.
Emissionslikviden och en beldningsgrad om 70
procent), och en érlig forvaltningsavgift som uppgér
till 065% av det totala fastighetsvardet.
Arrangodrsarvodet och forvaltningsavgiften tillfaller
SBF Fonder.

Distributérer av Erbjudandet har ratt att ta ut courtage
i samband med formedlingen av aktier. Bolaget
ansvarar inte for dessa.

Bolagets dligganden och kostnader avseende
férvarv och innehav av fastigheter

Bolaget kommer att béra kostnader med anledning av
transaktioner (forvary, investeringar och avyttringar).
Sé&dana kostnader kan avse lagfart, pantbrev, skatter
och andra lagstadgade pélagor jamte kostnader for
méklare samt legala, finansiella och tekniska
radgivare.
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Bolaget kommer aven att anlita externa professionella
uppdragstagare (sé&val inom som utom Bolagets
koncern) att utfora administration, ekonomisk- och
teknisk forvaltning, projektledning samt
redovisningstjanster. Bolaget ska betala kostnaden
for sadana tjanster.

Bolaget kommer vidare att béara de I6pande kostnader
som ar forenade med den lopande forvaltningen.
S&dana kostnader kan bestd av kostnader for
hyresgastfragor, uppvarmning, vatten, el,
fastighetsskotsel, renhélining, underhéall och om- eller
tillbyggnationer.

Nar en fastighet har forvarvats upprattas en arlig
budget utifran bland annat forvantade investerings-
och underhéllsbehov samt kostnader for l6pande
forvaltning.

Andra tjansteleverantorer

Bolaget har ingatt avtal med Mangold
Fondkommission AB betraffande

Denna informationsbroschyr uppdaterades senast 11 juli 2025

likviditetsgarantiavtal i syfte att minska prisskillnaden
mellan koép-, och saljkurs, samt att bidra till en
rattvisare vardering av saval Bolagets A-aktier som B-
aktier med en lagre riskpremie som foljd. Bolaget
anlitar fastighetsforvaltningstjanster pa
marknadsmassiga villkor fran saval externa aktorer
(tex. Axcell Fastighetspartner och Riksbyggen) som
bolag inom Bolagets koncern som tillhandahéller
denna typ av tjanster. Dessa tjdnster kan komma att
kopas fran icke-vinstdrivande koncerngemensamma
bolag. Ett sddant bolag ar Svenska Bostadsfonden
Services AB som har till syfte att tillhandahélla
fastighetsforvaltningstjanster till koncernens
alternativa investeringsfonder. Svenska
Bostadsfonden Services AB éar ett privat aktiebolag
som lyder under aktiebolagslagen. Det ar registrerat
vid Bolagsverket sedan den 10 september 2007 med
registreringsnummer 556737-3153. Svenska
Bostadsfonden Services ABs adress ar Kungsgatan 17,
11143 Stockholm, telefonnummer: 08 - 667 10 50 och
hemsida: sbfboservice se.

Forvaltarens principer for likabehandling av investerare och ratt till formanligare villkor for

nagon investerare i fonden

Inga sérskilda villkor tillampas fér nédgon enskild
investerare utan alla investeringar via emission sker pa

samma villkor samt enligt aktiebolagslagens
bestdmmelser om aktieagares rattigheter.

Primarmarklare

Nagon primarmaklare anvands inte.

Regelbunden information om fonden

AlF-forvaltaren  ldmnar  rapportering  avseende
Fonden pa regelbunden basis i enlighet med IFRS
och tillampliga borsregelverk.

| Fondens arsredovisning eller pa annat lampligt satt
lamnas &ven sadan annan information som AlF-

forvaltaren ska tillhandahalla avseende Fonden enligt
LAIF, sdsom information om icke likvida tillgdngar,
andringar i Fondens likviditetshantering, riskprofil,
riskhanteringssystem och anvandningen av finansiell
héavstédng.

Senaste arsberéttelse, nettotillgdngar (NAV)

Fondens éarsredovisning finns tillganglig pa AlF-
forvaltarens webbplats. Information om
marknadsvardet for Fondens emitterade instrument

och NAV finns tillgangligt pa AlF-forvaltarens
webbplats www.sbfbostad.se/finansiell-information/

Historisk avkastning

Bolaget presenterar NAV fyra gdnger per ar efter varje
avslutat  kvartal. ~ Rapporterna  aterfinns  pa
www.sbfbostad.se/finansiell-information/
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Hallbarhet

SBF Bostad rapporterar i linje med en Artikel 8-fond i
enlighet med EUs Disclosureférordning — Sustainable
Financial Disclosure Regulation (SFDR). Det innebar
att investeringarna i fonden framjar hallbarhet, men
inte har det som mal med investeringen.

| denna informationsbroschyr finns information om de
upplysningar som ska lamnas utifrdn detta i form av
information om de miljdmassiga- och sociala
egenskaper fonden framjar. Detta i enlighet med vad
som avses i artikel 81, 8.2 och 8.2a i forordning (EU)
2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i forordning (EU)
2020/852.

Denna informationsbroschyr uppdaterades senast 11 juli 2025

Ytterligare hallbarhetsrelaterade upplysningar finns
pé fondens hemsida sbfbostad.se/hallbarhet och pé
forvaltarens hemsida sbffonder.se/hallbarhet. Dar
finns mer information om SBFs policy for héllbarhet,
styrning for att hantera héllbarhetsrisker, dar
uppfoljningen redovisas och delges via bolagets
Arsredovisning enligt artikel 11.2 i férordningen (EU)
2019/2088 samt information om negativ paverkan pé
héllbarhet, dar den arliga uppféljningen och utfallet
publiceras pa forvaltarens hemsida. Déar finns aven
mer information om SBFs ersattningspolicy och om
hur SBF arbetar med mal och styrning for att framja
en sund riskhantering dar héllbarhetsaspekter
beaktas.
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Information om fondens miljomassiga och sociala egenskaper

BILAGAII

Upplysningar som ska ldmnas innan avtal ingas for de finansiella produkter som avses i artikel 8.1, 8.2
och 8.2a i férordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i forordning (EU) 2020/852

Produktnamn: SBF Bostad AB (publ) Identifieringskod for juridisk person: 5493005THOOELG4UVM36

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Hallbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar till
ett miljomal eller socialt
mal, forutsatt att
investeringen inte orsakar
betydande skada for nagot
annat miljomal eller socialt
mél och att
investeringsobjekten foljer
praxis for god styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem som
laggs fram i forordning (EU)
2020/852, dar det faststalls
en forteckning éver
miljdmassigt hallbara
ekonomiska verksamheter.
Forordningen faststaller
inte nagon forteckning over
socialt héllbara ekonomiska
verksamheter. Héllbara
investeringar med ett
miljomal kan vara forenliga
med kraven i taxonomin
eller inte.

i

4
N9

SBF Bostad AB (publ)

Har denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

(Y Ja ® x Nej

Den kommer att gora ett minimum av
héllbara investeringar med ett
miljomal: ___ %

Den framjar miljorelaterade och
sociala egenskaper och kommer, dven
om den inte har en héllbar investering
som sitt mal, att ha en minimiandel pa
___ % héllbara investeringar

i ekonomiska verksamheter som
anses vara miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin med ett miljomal i ekonomiska
verksamheter som anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-

taxonomin

i ekonomiska verksamheter som inte
anses vara miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin
med ett miljomal i ekonomiska
verksamheter som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

med ett socialt mal

Den kommer att gora ett minimum av
héllbara investeringar med ett socialt
mal: %

Den framjar miljérelaterade och
sociala egenskaper, men kommer inte
att gora nagra hallbara investeringar

Vilka miljorelaterade och/eller sociala egenskaper framjas av denna finansiella
produkt?

Fonden framjar miljomassiga och sociala egenskaper genom att integrera miljomassiga-,
sociala- och bolagsstyrningsfaktorer i hela verksamheten oavsett om det géller forvary,
forvaltning eller utveckling. Dessa aspekter inkluderar ESG-risker, att begrénsa
klimatférandringarna samt SDG-mojligheter (FN:s globala hallbarhetsmal).

Fonden framjar miljérelaterade egenskaper och en omstalining till en varld med laga
koldioxidutslapp (vaxthusgaser) genom att investera i ldre bostéder, optimera dessa for
minskad energiférbrukning samt minska beroendet av fossila branslen. Fonden investerarinte i
fastigheter dar allvarliga miljo- eller klimatrisker identifierats och inte bedéms kunna &tgardas
pa ett andamalsenligt satt. Fonden avstar dven fran investeringar i fastigheter med verksamhet
kopplat till fossila brénslen, kol, uran och genetisk modifierade organismer (GMO) samt i
fastigheter dar investeringsobjektet bryter mot internationella normer och konventioner
relaterade till miljofragor.

Genom att bevara och utveckla éldre hyresfastigheter, i stéllet for att riva och bygga nytt, bidrar
Fonden till att halla nere utslappet av véaxthusgaser. For samtliga fastigheter finns en plan som
bland annat inkluderar energioptimeringsatgarder for att minska utslapp relaterade till
fastigheten. Fonden bidrar till en omstalining mot mer héllbar energianvéandning genom att
utveckla fastigheterna for mer modern, hallbar, energiforsérjning. Det bidrar bade till ett
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Hallbarhetsindikatorer
mater uppnéendet av de
miljorelaterade eller sociala
egenskaperna som den
finansiella produkten
framijar.
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minskat energibehov och adderar ett varde till fastigheten och fér de boende. Att Fonden vid
enskilda tidpunkter kommer dga fastigheter som annu inte natt sin fulla potential och darmed
har en samre energiklass eller hogre energiférbrukning ar darmed en naturlig del av den
omstéllning som Fonden ar med och driver. Fondens forvaltare SBF Fonder, driver dven fragor
relaterat till att forbattra forutsattningarna for att utveckla en mer héllbar energiférsérjning for
aldre fastighetsbesténd, bland annat genom egna mikronat drivna av solceller.

SBF Fonders uppfoérandekod omfattar samtliga anstéllda inom koncernen, leverantérer och
samarbetspartner. Den reglerar de minimikrav som stalls pé alla parter och &r en av flera viktiga
styrdokument som syftar till att framja en sund verksamhet.

Fondens fastigheter forvaltas av personal frain SBF Fonder. Det mojliggér en nara och
transparent dialog fran kapitalintag till uthyrning av fastigheter.

Fonden investerar framst i bostadsfastigheter och framjar sociala egenskaper genom att
erbjuda trygga boenden med en rimlig hyra. Att bevara och utveckla aldre hyresfastigheter
bidrar vasentligt till att det finns bostader med lagre hyra relativt nyproducerade lagenheter.
Det gor att manniskor inte bara kan bo, utan ocksa leva, i sina hem. Ur ett trygghetsperspektiv
verkar SBF Fonder for en inne- och yttre miljé som borgar for bade trygghet, trivsel och héllbart
leverne. Ratten till ett tryggt hem &r ocksa vasentligt for en jamstalld utveckling i samhallet.
Darfor arbetar SBF Fonder dessutom med bade kvinnojourer, kommuner och andra
hjalporganisationer for att ge fler en trygg bas i livet. Fondens fastighetsférvaltning arbetar
proaktivt och for en nara dialog med de hyresgaster som under livet far utmaningar att betala
och samverkar med myndigheter och kommun vid behov av stod.

Inslag av lokaler férekommer i fastigheterna, men till I14g andel. Fonden valjer bort att hyra ut till
kommersiell verksamhet med koppling till férbjudna vapen, kdrnvapen, vapen och
krigsmateriel, alkohol, tobak, kommersiell spelverksamhet och pornografi. Fonden véljer aven
bort investeringar i fastigheter dar investeringsobjektet bryter mot internationella normer och
konventioner relaterade till manskliga rattigheter och arbetsratt.

I linje med kraven for en artikel 8-fond framjar Fonden god styrning genom att folja de tio
principerna i FN Global Compact (FN:s vagledande principer for féretagande och méanskliga
rattigheter) samt stodjer PRI (Principles for Responsible Investments). Nar Fonden utvérderar
potentiella investeringar kontrolleras dven vilka parter som det potentiella investeringsobjektet
kan ha avtal med.

Vilka hallbarhetsindikatorer anvands for att mata uppndendet av var och en av de
miljorelaterade eller sociala egenskaper som fradmjas av denna finansiella produkt?
For att mata uppnaendet av de egenskaper som fonden framjar enligt ovan anvander sig
forvaltaren av foljande indikatorer for huvudsakliga negativa konsekvenser for
héllbarhetsfaktorer:

- PAI1-Koldioxidutslapp

- PAI14 - Exponering till fossila branslen via tillgangar i fastigheten
- PAI18 - Energieffektivitet

- PAI19 - Energiforbrukningsintensitet

Vilka ar mélen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten ar tankt att
delvis gora, och hur bidrar den hallbara investeringen till dessa mal?
Fonden framjar miljorelaterade och sociala egenskaper, men kommer inte gora nagra
héllbara investeringar.

| EU-taxonomi faststélls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken
taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins maél, och
atfoljs av sarskilda EU-kriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada &r endast tillamplig pa de av den finansiella
produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterier for miljomassigt héllbara
ekonomiska verksamheter. Den aterstdende delen av denna finansiella produkt har
underliggande investeringar som inte beaktar EU-kriterierna for miljomassigt hallbara
ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada fér nagra miljomal
eller sociala mal.
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Beaktas i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for
héllbarhetsfaktorer?

Ja, fonden beaktar huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer vid varje
investeringsbeslut.

Den enskilt storsta negativa konsekvensen investeringar i fastigheter har ur ett
hallbarhetsperspektiv ar paverkan pé klimatet. Detta sker fraimst genom det utslapp av
koldioxid som fastighetsforvaltning och drift bidrar till.

Mer information finns i bolagets Hallbarhetspolicy som beskriver hur SBF arbetar for
integrering av hallbarhetsrisker. Uppfdljning av utfall delges via bolagets Arsredovisning enligt
artikel 11.2 i férordningen (EU) 2019/2088.

= Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?

Fondens investeringsstrategi utgér frén investeringar i heldagda dotterbolag vars enda
tillgdngar ar fastigheter i Sverige. Att beakta hallbarhetsrisker vid investeringsbeslut ar helt
integrerat i den ordinarie investeringsbeslutsprocessen. Fondens transaktionskommité
beaktar de hallbarhetsrisker som bedémts relevanta fér investeringen och som kan ha en
faktisk eller potentiell betydande negativ inverkan pa avkastningen i fonderna utifran de
underliggande fastigheterna innan beslut fattas. Bolaget genomfoér en due diligence av varje
respektive fastigheten infor ett investeringsbeslut vari héllbarhetsrisker ingar som en del av
den processen. Bolaget genomfér analysen internt och baserar den dels pa
datainsamlingsunderlag, dels pa information som erhalls vid platsbesok och dialog med den
séljande parten. Bolaget anvander sig av ett digitalt system som sammanstaller hundratal
externa datakéllor och ger specifik riskinformation om allt fran éversvdmningsrisk till risk for
extremhetta, artrik mark vérd att bevara eller féroreningar i mark. Dértill gors en fysisk
inspektion av investeringsobjetet av SBFs egna fastighetsforvaltare samt att all
dokumentation om investeringsobjektet inhdmtas och analyseras. Riskerna analyseras
baserat pa om de bedéms kunna ha faktisk eller potentiell betydande negativ inverkan pa
investeringens varde 6ver tid om de skulle risken realiseras.

x 9nm
<« |

Bolaget anvander sig av tre metoder for att integrera héllbarhet vid investeringsbeslut:

Investeringsstrategin styr W Valja m_, . . . . . . . .
investeringsbeslut pa Bolaget viljer att investera i de fastigheter som har storst potential att bli en ekonomisk

grundval av faktorer som [6nsam investering. Att valja de investeringsobjekt som har potential att forbattras ur ett

investeringsmal och hallbarhetsperspektiv ar i regel en bra ekonomisk investering. Bolaget kan darfér valja att

risktolerans. investera i objekt som inte héller en tillrackligt god héllbarhetsstandard enligt Bolaget i syfte
att forbattra och foradla denna.

2) Vilja bort
Bolaget valjer bort investeringar i fastigheter om Bolaget beddmer att det finns negativa
konsekvener for hallbarhetsfaktorer som inte kan hanteras pé ett ansvarsfulltsatt.

3) Paverka

Att aktivt paverka ar ett effektivt verktyg for att bidra till en férandring. Bolaget utdvar i vissa
fall paverkansarbete genom sina samarbetspartners sdsom Fastighetsdgarna och
underentreprendrer.

Vilka &r de bindande delarna i investeringsstrategin som anvands for att valja de
investeringar som uppnar var och en av de miljérelaterade eller sociala egenskaper som
framjas av denna finansiella produkt?

For alla investeringar gors en noggrann analys innan beslut, vilket beskrivs ovan. Fonden
framjar miljorelaterade och sociala egenskaper och den due dilligence process som
genomfors pa samtliga fastigheter innan investering ar central for att valja
investeringsobjekt.

Samtliga investeringsbeslut bereds av en transaktionskommité dven om VD formellt har
ratt att sjalv besluta om investeringar.

Hur stor ar minimiandelen for att minska omfattningen av de investeringar som
beaktades innan investeringsstrategin tillampades?
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Fonden har inte ndgon faststalld minimiandel som fonden maste minska ner. Analyser
av befintligt betand goérs I6pande for att identifiera forvaltnings- och foréldringsbehov.
Hallbarhetsfaktorer varderas dven i samband med beslut om avyttring av fastighet.

Vad é&r policyn for att beddma praxis for god styrning i investeringsobjekten?

Pra?iitfér 903 styrning Da samtliga investeringar i fastigheter ar helagda och forvaltas av det egna

omtattar sunda fastighetsbolaget sa aktualiseras inte styrningsfragor pd samma vis som i andra typer av
forvaltningsstrukturer, . . . .

e Alenee: melbn investeringsfonder. Samtliga bolag inom SBF-koncernen omfattas dock av SBF:s Code
anstallda, personal- of Conduct.

ersattning och efterlevnad

av skatteregler. Vidare foljer bolaget de tio principerna i FN:s vaglande principer for féretagande och

manskliga rattigheter - FN Global Compact samt stodjer FN:s principer for ansvarsfulla
inveseringar, UN PRI.

Vilken tillgdngsallokering ar planerad for den finansiella produkten?

Fonden framjar miljorelaterade och sociala egenskaper, men kommer inte gora nagra
héllbara investeringar. Det innebér att fondens tillgangar huvudsakligen investeras i linje med
de miljorelaterade eller sociala egenskaper som fonden framjar (Nr 1 och 1B nedan), med
undantag fér en mindre andel kontanter (Nr 2 nedan) som behdvs for att hantera
likviditetskrav.

U\
Va

Tillgdngsallokering

beskriver andelen 95% : Nr1B Andra

investeringar i specifika Nr1Anpassade till miljorelaterade eller

tillgéngar. miljorelaterade eller —|_ sociala egenskaper
sociala egenskaper

Taxonomiforenliga Investeringar

verksamheter uttrycks

som en andel av féljande: 5%

Nr 2 Annat
- omsattning, vilket
aterspeglar andelen av
intdkterna fran
investeringsobjektens
grona verksamheter
kapitalutgifter, som visar

Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands for att uppna de miljorelaterade eller sociala egenskaper som framjas av den
finansiella produkten.

de gréna investeringar Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstdende investeringar som varken ar anpassade till de
somgjorts av miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som héllbara investeringar.

investeringsobjekten, t.ex.

for en omstallning till en Kategorin Nr 1 Anpassade till miljoérelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

gron ekonomi

) . - Underkategorin Nr 1A Héllbara omfattar héllbara investeringar med miljomal eller sociala mal.
driftsutgifter, som

aterspeglar - Underkategorin Nr 1B Andra miljérelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar anpassade
investeringsobjektens till de miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara héllbara investeringar.

rona operativa S .. .o o . . I .
S ramhaters Till vilken lagsta niva ar de hallbara investeringarna med ett miljomal férenliga

med kraven i EU-taxonomin?

Fonden framjar miljorelaterade och sociala egenskaper, men kommer inte gora nagra hallbara
investeringar.

De tva diagrammen nedan visar i gront minimiprocentandelen investeringar som ar férenliga med
EU-taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon lamplig metodik for att avgéra hur
taxonomianpassade statliga obligationer ar*, visar den férsta grafen taxonomianpassningen med
avseende pa alla den finansiella produktens investeringar, inklusive statliga obligationer, medan
den andra grafen visar taxonomi-anpassningen endast med avseende pa de investeringar for den
finansiella produkten som inte ér statliga obligationer.

1. Taxonomiférenlighet hos investeringar, 2. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
inklusive statliga obligationer” exklusive statliga obligationer”
0% 0%
= Taxonomiférenliga = Taxonomiférenliga
Ovriga investeringar 100% Ovriga investeringar 100%

*| dessa grafer avses med "statliga obligationer” samtliga exponeringar i statspapper
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Vilka investeringar ar inkluderade i "Nr 2 Annat”, vad ar deras syfte och finns

det nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

Annat avser de likvida medel fonden har placerat pa bankkonto utifran rdidande
likviditetskrav. Kapitalet ar darmed inte direkt exponerat mot ndgon investering och kan
darfor inte defineras som en investering anpassad till miljérelaterade eller sociala
egenskaper. Kapitalet ar som lagst 20 miljoner, men varierar 6ver tid till foljd av bland annat
nyemissioner samt kop- och forsaljning av fastigheter. Dessa likvida medel uppgar dver aret i
genomsnitt till ca 5 procent av fondens totala marknadsvarde.

Var kan jag hitta mer produktspecifik information pa natet?
Mer produktspecifik information finns pa webbplatsen: www.sbfbostad.se/hallbarhet samt

www.sbffonder.se/hallbarhet
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